Hausverwaltungen Hochschwarzwald 79822 Titisee-Neustadt

Rother KG Talstrale 6

Protokoll

uber die Versammiung der Bruchteilseigentimer der Bruchteilsgemeinschaft Tiefgarage Kurhotel Schluchsee, 79859
Schluchsee, am 14. Juni 2014 um 16:25 Uhr im Kurhaus in Schluchsee (groRer Saal)

TOP 1 BegriuRung: Feststellung der Beschlussfahigkeit

Die Verwaltung der Bruchteilsgemeinschaft Tiefgarage Kurhotel Schluchsee, vertreten durch Herrn Moder von der Fa.
Hausverwaltungen Hochschwarzwald Rother KG, eréffnete die Versammlung. Herr Moder begrufite die anwesenden
Damen und Herren und stellte die ordnungsgemafe Einladung mit Schreiben vom 12.05.2014 fest.

Von 137 stimmberechtigten Bruchteilseigentiimern waren 73 Bruchteilseigentiimer anwesend bzw. durch Vollimacht
vertreten.
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2 Bericht der Verwaltung

Die Zufuhrung zur Instandhaltungsricklage in Hoéhe von
10.000,00 € wurde vorgenommen, keine Entnahmen direkt aus
der Instandhaltungsriicklage. Diese weist per 31.12.2013 einen
Saldo in Hohe von 94.369,43 € aus und ist auf dem Festgeldkon-
to Nr. 2104-038084 bei der Sparkasse Hochschwarzwald ange-
legt.

Die Jahresabrechnung der Wohnungseigentiimergemeinschaft
an die Tiefgarage belief sich im Wirtschaftsjahr 2013 auf einen
Gesamtaufwand in Hohe von 29.858,29 €. Dieser Betrag teilt
sich auf in Kostenaufwand in Héhe von 22.862,27 € und Rickla-
genanteil in Hohe von 6.981,93 €.

Nach Abzug der geleisteten Hausgeldzahlungen ergab sich eine
Restschuld in Hohe von 2.534,29 €.

An Stromkosten sind 2013 insgesamt 2.082,04 € angefallen, der
Hausmeisteranteil belief sich auf 530,00 € (unverandert zum WJ
2012)

Einziger Reparaturaufwand war die Reparatur der Garagenluf-
tung durch die Firma ACI in Hohe von 1.538,08 € sowie die War-
tung des Garagentores in Hohe von 297,02 £

In der letztjshrigen Eigentimervesammiung ist die fur die
Rechtswirksamkeit eines Beschlusses notwendige Einstimmig-
keit zum Rickbau aller Doppelparksysteme in einfache Steliplat-
ze nicht erreicht, die Reparatur der defekten Platze war abge-
lehnt worden, somit war die Verwaltung nicht in der Lage, hier in
irgendeiner Form tatig zu werden.
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Né&her wird auf diese Angelegenheit unter TOP 6 eingegangen.

Es wurde festgestellt, dass in der Tiefgarage Boote und Boot-
dachgebpécktrager deponiert wurden. Da hier nur Fahrzeuge
abgestellt werden durfen, bittet die Verwaltung um umgehende
Entfernung.

Ebenso wurden in den vergangenen Monaten absichtlich Fahr-
zeuge zerkratzt und diesen erheblichen Schaden zugefugt.

Die Verwaltung l&sst priifen, in wie w

eit hier Uberwachungsgerate eingesetzt werden durfen, um den
Schadensverursacher ausfindig machen zu kénnen. Die Verwal-
tung fordert DIESEN auf, sein Unwesen, das einen kriminellen
Charakter signalisiert, einzustellen. Sofern DIESER mit bestimm-
ten Miteigentimern Probleme haben sollte, ist dies sicher nicht
die richtige Art und Weise, diese Probleme zu I6sen, da vor allen
Dingen bereits ein Anfangsverdacht besteht, dem auch nachge-
gangen werden wird. Strafanzeige wurde ebenfalls gestelit.

Buchhaltung Wirtschaftsjahr 2013

a) Priifungsbericht des Beirates

Fur den Beirat erstattete Herr In der Rieden folgenden Bericht:

»,Die Prafung der Abrechnung der Bruchteilsgemeinschaft wur-
de von den Mitgliedern des Beirates, Frau Beinroth und mir,
am 13.04.2014 durchgefiihrt

Es wurden uns die Abrechnungen fiir das gesamte Geschéfts-
Jjahr vom 01.01.-31.12.2013 vorgelegt sowie die Entwicklung
der Riicklagen. Die Priifung der Abrechnungen fiihrte weder in
formeller noch in kaufménnischer Hinsicht zu irgendwelchen
Beanstandungen. Alle Belege waren geordnet und in chrono-
logischer Reihenfolge vorhanden. Fragen des Beirates wurden
von der Verwaltung ausfihrlich und mit den entsprechenden
Erlduterungen zu den Unterlagen beantwortet. Die Mitglieder
des Beirates sind zu dem Ergebnis gekommen, dass die Ver-
waltung ihre Aufgaben korrekt und sparsam zum Wohl der
Bruchteilsgemeinschaft durchgefiihrt hat.

Von Seiten des Beirates bestehen keine Bedenken die Jahres-

rechnung 2013 zu genehmigen und der Verwaltung Entlastung
zu erteilen.”

b) Genehmigung der Jahresabrechnung 2013

Antrag von Herrn In der Rieden:
Genehmigung der Jahresabrechnung 2013

70 3 0

Antrag mit
Stimmen-
mehrheit
ange-
nommen
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c) Genehmiqung der Einzelabrechnungen 2013
Antrag von Herrn in der Rieden: 70 3 0 | Antrag mit
Genehmigung der Einzelabrechnungen fur das Wirtschaftsjahr Stimmen-
2013 mehrheit
ange-
nommen
d) Entlastung der Verwaltung
Antrag von Herrn In der Rieden: 70 3 0 | Antrag mit
Entlastung der Verwaltung und des Verwaltungsbeirates far die Stimmen-
Tatigkeit fur das Wirtschaftsjahr 2013 mehrheit
ange-
nommen
4 Wirtschaftsplan 2014/2015
Keine Anderung Notwendig, der Wirtschaftsplan 2013/2014
behilt weiter seine Giiltigkeit
5 Erginzungswahl Verwaltungsbeirat.
Durch das Ausscheiden von Herrn Michel muss hier eine Er-
satzwahl stattfinden (Laufzeit bis 31.12.2017). Antrag der Verwal-
tung auf Wahi von Stellvertretern.
Es stelit sich Beirat zur Verfligung:
Herr Nager
Herr Eisenhauer
Wahl per Akklamation:
Herr Nager 61 Stimmen
Herr Eisenhauer 12 Stimmen
Herr Niger wird mit Stimmenmehrheit als Verwaltungsbeirat
gewihit. Ende der Amtsperiode 31.1 2.2017
Herr Niger nimmt die Wahl an.
6 Reparatur der Doppelparksysteme

In der letzten Eigentimerversammiung der Bruchteilseigentl-
mer vom 01.06.2013 ist die fur die Rechtswirksamkeit eines
Beschlusses (ber den Riickbau aller Doppelparksysteme in
einfache Stellplatze erforderliche Einstimmigkeit nicht erreicht
worden. Ferner ist die Reparatur der bestehenden Doppelpar-
ker abgelehnt worden. Da damit weder eine grundlegende
Anderung des Parkkonzeptes in der Tiefgarage moglich war,
noch eine Reparatur durchgefhrt werden konnte, hat sich an




TOP
Lfd.Nr.

Vorgang

Abstimmungs-
ergebnis

Be-
schluss-
ergebnis

Ja Nein Enth.

Stim- Stimmen Stim-
men men

dem bestehenden Zustand nichts geandert.

Da wegen der erforderlichen Allstimmigkeit durch alle Bruch-
teilseigentumer wie auch durch die WEG-Eigentiimer auch in
naher Zukunft eine Anderung nicht zu erwarten ist, bleibt nur
die Reparatur der bestehenden Doppelparkeinrichtungen. Die-
se ist notwendig, um Gefahrenzustande fur die Benutzer zu
beseitigen bzw. nicht auftreten zu lassen. Die Verwaltung hat
daher erneut Angebote Uber die Reparatur der Doppelparker
eingeholt und stellt diese zur Abstimmung. Die Verwaltung
weist darauf hin, dass sie fur den Fall, dass eine Reparatur
nicht beschlossen wird, jegliche Haftung gegentiber den
Bruchteilseigentimern wie auch gegentber Dritten ablehnt und
sie sich vorbehalt, offenkundig unsichere Wippen zu sperren.

Zwischen Einladungsschreiben und heutiger Versammlung war
es der Verwaltung mdéglich, die Firma aufzutreiben, die seiner-
zeit die Wippen eingebaut hatte. Durch einen Konkurs hat die-
se Firma zwar umbenannt, ist aber noch heute unter der Fir-
mierung ,Duplex" tatig.

Von dieser Firma haben wir nun nach Inspektion der Platze ein
Angebot zur Instandsetzung der Doppelparker erhalten.
Reparaturbedurftig sind in Haus 1 die Platze Nr. 1 bis 5 und
Nr. 9 bis 12 (x 2), somit sind 18 Stellflachen zu sanieren. An-
gebot hierfur: 53.910,00 € netto / 64.153,00 brutto, dies ent-
spricht 3.564 € brutto / Stellflache.

Bei Platz Nr. 6 sind als einziges noch keine Rohrbruchsiche-
rung installiert und alte Druckschlduche aus den 70er Jahren
angeschlossen. Die Nachriistung kostet pauschal 590,00 €
netto / 702,00 € brutto. Druckschlguche sind laut Berufsgenos-
senschaft alle 6 Jahre (1) auszutauschen.

Platz Nr. 7, hier sind die Bleche und Quertrager derzeit wegen
Wiederaufrichtung demontiert Die Hydraulikleitung ist durchge-
rostet, kann jedoch von den Hausmeistern instandgesetzt wer-
den.

Platz 8 ist in Ordnung, Platz Nr. 13 ist zwar bereits angerostet
aber noch unkritisch, Platz Nr. 14 ist in Ordnung, Platze Nr. 18
bis 30 sind ebenfalls angerostet aber noch tragfahig.

In Haus 3 soliten einige Kieinreparaturen durchgefithrt werden,
es wurde ein Angebot in H6he von 3.250 € brutto abgegeben,
fur 7 Anlagen. Dies entspricht 465,00 € pro Anlage.

Ebenfalls empfielt die Firma Duplex die Beschichtung aller
Bleche mit Dickschichtlack, Kosten pro Steliflache 290,00 €
netto / 345,00 € brutto. Dies ist jedoch nur als Eventualposition
angeboten worden.

Fur alle Aniagen sollte ein Prufbuch erstellt werden, Kosten
825,00 € netto / 982,00 € brutto sowie die SchlieRoliven an
allen Bedienerhebeln nachgeriistet werden. Kosten hierfiir
6.336,00 € netto / 7.540,00 € brutto.
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Sofern die notwendigen Reparaturen beauftragt werden,
werden ca. 80.000,00 € der Riicklage enthommen.

Die Bruchteilseigentiimer wiinschen keine Reparatur der Dop-
pelparksysteme.

Es werden folgende Vorschlidge aus den Reihen der Eigen-
tiimer vorgebracht:

Die Verwaltung soll priifen, ob die bei Ausbau der Wippen
mit anschlieRender Verfiillung wegfallenden Stellplitze

-anderweitig (auf einem Grundstiick auflerhalb der WEG)

nachgewiesen werden diirfen.

Wenn ja, soll ein geeignetes Grundstiick gesucht werden.
Frau Heid wiirde hier sogar einen Teil Ihres Grundstiickes
zur Verfiigung stellen. Weitere Behandlung in der Ver-
sammiung 2015.

Antrag der Verwaltung:

Die Eigentumergemeinschaft bevollméchtigt die Verwaltung
mit der Auftragsvergabe zur Reparatur aller reparaturbedtrfti-
gen Doppelparksysteme an den glnstigsten Bieter

71

Antrag
einstimmig
abgelehnt

Herr Moder bedankte sich bei den Eigenttimern fir die gute, sachliche und konstruktive Zusammenarbeit.
Er schloss die Versammiung um 17:35 Uhr.

79822 Titisee-Neustadt, den 18. Juni 2014

Hausverwaltungen Hochschwarzwald
Rother KG
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Verwalter der Bruchteilsgemeinschaft Tiefgarage Ralf Moder

Kurhotel Schluchsee 79859 Schluchsee







