Hausverwaltungen Hochschwarzwald 79822 Titisee-Neustadt
Rother KG TalstraBe 6

Protokoll

Uber die 53. ordentliche Versammlung der Wohnungs-/Teileigentimer der Eigentimergemeinschaft Kurhotel
Schluchsee, 79859 Schluchsee, am 25. Mai 2019 um 9.30 Uhr im Kurhaus in Schluchsee

TOP 1 Beqriuffung; Feststellung der Beschlussfahigkeit

Der Verwalter, Herr Moder, eréffnete die Versammlung um 9:30 Uhr und begrii3te die anwesenden Damen und Her-
ren. Er stellte fest, dass die Versammlung mit Schreiben datiert und versandt am 23.03.2019 unter gleichzeitiger Be-
kanntgabe der Tagesordnung durch einfachen Brief fristgerecht gemaf § 16 der Teilungserklarung und § 24 Abs. 4
des Wohnungseigentumsgesetzes einberufen worden ist.

Die Beschlussféahigkeit wurde verkiindet mit
129 Stimmen und 47.832 MEA
von insgesamt 220 Stimmen mit 77.337 MEA

Nachweislich der Anwesenheitsliste nach Kontrolle war die Versammlung vor der ersten Beschlussfassung be-
schlussfahig mit:
133 Stimmen mit 48.572 MEA von insgesamt 220 Stimmberechtigten = 60,45 %

(gesamt 255 Stimmen, hiervon:
28 ruhende Stimmen = 12.622 MEA/Restaurant/Rezeption und 7 ruhende Stimmen Béaderabteilung = 2.568 MEA,
0 Stimmen Tiefgarage = 7.473 MEA).

Gemal § 16 der Teilungserklarung ist die Versammlung beschlussféahig, wenn mehr als 50 % der Eigentimer vertre-
ten sind. Hierbei hat jedes Appartement 1 Stimme. Es gilt das Objektprinzip.

Die Verwaltung begrif3t alle neuen Miteigentiimer in den Reihen der Gemeinschaft. (13 Besitzlibergdnge)
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Unterbrechung der Versammlung fir den Bericht Herr Krause von der Firma IBAS Uber den
Zustand der Tiefgarage, Erlauterung des Gutachtens sowie Untersuchungsergebnisse. Sowie
Ergebnis der Uberpriifung der statisch relevanten Teile des Schwimmbades

Uhrzeit: von 09:38 bis 10:45 Uhr
(Siehe auch Erlauterungen der Verwaltung zu TOP 12/2018)

Einige Erlduterungen Herr Krause betreffend Tiefgarage (Ausziige aus dem Gutachten):

4.1 Schadensbild
e Die Betoniiberdeckungen in den Sockelbereichen entsprechen nicht den geforderten Min-
destwerten
e Die Karbonisierung des Betons hat die obersten Stahle bereits nahezu vollflachig erreicht
e 30 derinsgesamt 74 Uberpriften Stitzen- und Wandsockel und 3 der insgesamt 10 Uber-
pruften Bereiche der Bodenplatte sind stark chloridbelastet
e 7 der 8 Uberpriften Stahle der Sockelbereiche weisen beginnende deutliche Rostnarben auf

4.2 Sanierungsvorschlage
e Es sind Abdichtungs- und lokale Instandsetzungsmaf3nahmen in den nachsten Jahren drin-
gend angeraten.
e Stoppen eines erneuten / weiteren Chlorid- und Feuchtezutritt

Entweder durch R1-CL = Dichtbeschichtung mit alkalischem Beton bzw. Mértel = Empfehlung!
Oder K = Kathodischer Korrosionsschutz

4.2.2 Betoninstandsetzung Stitzen — und Wandsockel
e Hochstdruckwasserstrahlverfahren
e Bewehrungserganzungen
e Erganzung der Stltzenquerschnitte
e Zusatzliche Abstutzungen

4.2.3 Abdichtung OS 10 Sockelbereiche
e Anbringung einer funktionstiichtigen Abdichtung in den Sockelbereichen
e Bis 20 cm in die Bodenflache
e 50 cm an den aufgehenden Bauteilen hochfihrend

4.2.4 Abdichtung Doppelparkgruben bei Weiterbetrieb
e Vollflachige Abdichtung der Sohle und angrenzenden Wand- und Stutzflachen erforderlich
e Gesonderte Abdichtung der Montagedurchdringungen fiir die Befestigungen
e Schutz der freien Kanten der Fahrgassen zu den Doppelparkergruben mit Edelstahlprofilen
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4.2.5 Instandsetzung Bodenplatte
e Zusatzliche MalBnahmen zum Schutz erforderlich
e Schadensbereiche miissen verschlossen werden
e Erganzung der Bodenflache durch Ausgleichsestrich um ca. 15 mm

4.2.6 Abdichtung Bodenplatte
e Variante SchweiRbahnabdichtung und Gussasphalt
e Variante Oberflachenschutzsystem OS 8 mit statischer Risstiberbriickung = Empfehlung
o Kein Gefélle vorhanden, also weiterhin Pfitzenbildungen. Aus wirtschaftlichen und nut-
zungstechnischen Gesichtspunkten wird von einer nachtraglichen Gefallebildung abgeraten

4.2.7 Maler- und Markierungsarbeiten, Sonstiges

e Erganzung, bzw. Erneuerung der Stellplatz — Sicherheitsmarkierungen (nach Abschluss In-
standsetzung und Beschichtung)

Grobkostenschéatzung fir 3 unterschiedliche Varianten (ohne weitere Planung, Ausschreibung,

Uberwachung der Arbeiten — ohne statische Bewertung (= ca. 14 %)— ohne Uberpriifung und In-
standsetzung der geschadigten Unterziige und evtl. notwendiger Sanierung)

e Variante 1 = mit Entsorgung der Doppelparker und Ergédnzung Bodenplatte = 1.313.994,19 €
e Variante 2 = mit De- und Wiedermontage Doppelparker = 1.462.534,75 €
e Variante 3 = mit Demontage und Erneuerung der Doppelparker = 1.631.779,53 €

Bei Verschiitten der Kuhlen somit Einsparung von 300.000 €
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Einige Erlauterungen Herr Krause betreffend Schwimmbad (Auszige aus dem Gutachten):

An der Beckenwand sind gravierende Schéaden sichtbar, so dass nach Beurteilung durch ei-
nen Statiker eine Neukonstruktion des gesamten Schwimmbeckens geplant ist.
Beckenkdpfe = zahlreiche Betonabplatzungen + Bewehrungskorrosionsschaden
Kalkausblihungen wegen Undichtigkeit entlang der Anschlussfuge Beckenwand + Becken-
sohle

Die Wande des Technikgeschosses weisen z. T gro3flachige Bereich mit sich abzeichnen-
den Bewehrungsstéhlen infolge geringer Betontberdeckung auf

Geschossdecke im Bereich der undichten Bodenablaufe stark geschadigt — mit starken Be-
wehrungskorrosionsschaden

Betonuberdeckungen: Die Au3enwand und Geschossdeckenuntersicht weisen z. T. sehr ge-
ringe Betonliberdeckungen auf

e Chloridgehalte: Beckenwande und- kronen weisen bereichsweise gravierend Chloridbelas-
tungen bis ca. 60 mm Tiefe auf. AuRenwand des TechnikgeschoRRes bereichsweise hoch
Chloridbelastet. Im Bereich der Bodenablaufe ist die Untersicht der Geschol3decke chlorid-

belastet

e Kaorrosionszustande: Die gepruften Stahle weisen beginnende bis deutliche Rostnarben mit
Querschnittschwéchungen von bis zu ca. 30 — 50 % auf

¢ Betondruckfestigkeiten: Entnahme von Bohrkernen: Die im Gesamtmittel mit 49,1 N/mm?2 er-
reichte Druckfestigkeit entspricht der Betondruckfestigkeitsklasse C35/45 nach DIN
Hinweis: Die beschriebenen Untersuchungen haben nur stichprobenartigen Charakter.

Kostenschatzung des Architekturbiiro Schwab vom 23.05.2019:

Baustelleneinrichtung 16.564,80 €
Abbruch Glasfassade 12.828,20 €
Abbruch Decke 8.539,44 €
Abbruch Betonarbeiten 24.233,43 €
Betonsanierung 47.588,10 €
Wiedereinbau Becken / Decke 16.410,10 €
Glasfassade 86.413,04 € (Pfosten-Riegel-Fassade)

Decke (Dammung/Abhangdecke)

54.240,20 €

(Rasterdecke)

Innenwéande 15.946,00 € (Dammung und Dampfsperre)

Fliesenarbeiten 84.549,50 € Becken gefliest, 1 Wand Naturstein, 3 Wande Spachteltechnik)
Schreinerarbeiten (Turen/Abdeckungen) 3.570,00 €

Estricharbeiten 4.412,52 €

Gebaudetechnik 158.034,38 € (Absprache mit Ospa)

Schwimmbecken 139.045,55 € (Firma ESM)

Luftung, (ohne Warmertickgewinnung) 12.017,90 €

zzgl. Warmeriickgewinnung Fa. Mollerus 92.000,00 €

Heizung 17.850,00 € Ful3bodenheizung
Elektro 11.217,99 €

Elektro Sonstiges 2.975,00 € Fluchtwegebeleuchtung

Flache AuRenbereich

17.850,00 €

Wiederherstellung Rasenflache

Sichtschutz Liegebereich 23.205,00 € Zaun + Plattenbelag
Nebenkosten Architekt 83.936,65 €
Statik 10.115,00 €
Gebihren Prifstatik 7.140,00 €
Gesamtschétzung 950.682,80 €
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Nach Verabschiedung Herr Krause Firma Ibas um 10:45 Uhr Weiterfihren der Versammlung

TOP 2: Antrage der Verwaltung zur Geschéftsordnung:

a) Zu jeweils allen Tagesordnungspunkten wird die Redezeit je Teilnehmer auf maximal 5 Mi-
nuten begrenzt. Der Versammlungsleiter kann Ausnahmen zulassen. Wird die zulassige Re-
dezeit von einem Teilnehmer Uberschritten, ist er vom Versammlungsleiter zu ermahnen. Er-
folgt nach zwei Mahnungen ein weiterer Verstol3 gegen die Redezeitbeschréankung, kann der
Versammlungsleiter den entsprechenden Teilnehmer von der weiteren Teilnahme an der
Versammlung ausschlieRen.

Anwesende Versammlung:

Ja =88 Stimmen Nein = 3 Stimmen Enthaltungen = 2 Stimmen

Schriftliche Vollmachten Verwaltung:

JA = 38 Stimmen Nein = 1 Stimmen Enthaltungen = 1 Stimmen

Gesamt: JA =126 Stimmen  Nein =4 Stimmen Enthaltungen = 3 Stimmen

b) Die Eigentimer wurden darUber informiert, dass dieses Jahr aus die Versammlung
NICHT mittels Tontrager aufgezeichnet wird.

c) Antrag Herr in der Rieden auf Verlegung der Abhandlung des Tagesordnungspunktes
Nr. 4 erst nach Behandlung Tagesordnungspunkt Nr 5

Anwesende Versammlung:

Ja =86 Stimmen Nein = 2 Stimmen Enthaltungen = 5 Stimmen

Schriftliche Vollmachten Verwaltung:

JA = 0 Stimmen Nein = 0 Stimmen Enthaltungen = 40 Stimmen

Gesamt: JA = 86 Stimmen Nein = 2 Stimmen Enthaltungen = 45 Stimmen

d) Antrag der Verwaltung auf Abhandlung des Tagesordnungspunktes Nr. 17 vor Be-
handlung Tagesordnungspunkt Nr. 16

Anwesende Versammlung:

Ja =92 Stimmen Nein = 0 Stimmen Enthaltungen = 1 Stimmen
Schriftliche Vollmachten Verwaltung:
JA = 0 Stimmen Nein = 0 Stimmen Enthaltungen = 40 Stimmen

Gesamt: JA =92 Stimmen Nein = 0 Stimmen Enthaltungen = 46 Stimmen
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e) Antragsstellung des Verwaltungsbeirates auf Nichtzulassung des Tagesordnungs-
punktes Nr. 4

Anwesende Versammlung:

Ja =14 Stimmen Nein = 40 Stimmen Enthaltungen = 39 Stimmen
Schriftliche Vollmachten Verwaltung:
JA = 0 Stimmen Nein = 0 Stimmen Enthaltungen = 40 Stimmen

Gesamt: JA = 14 Stimmen Nein = 40 Stimmen Enthaltungen = 79 Stimmen

Grundsatzlich bestimmt der Versammlungsleiter, mit welchem Abstimmmodus (Handzeichen oder
Stimmkarte) abgestimmt wird. Hiertiber kann auch mehrheitlich durch die Gemeinschaft auf Antrag
entschieden werden.

Sofern eine Auszahlung der abgegebenen Stimmen durch Handzeichen bei den jeweiligen Tages-
ordnungspunkten nicht eindeutig ist, wird Uber diesen Tagesordnungspunkt nochmals per Stimmkar-
te abgestimmt werden.

Hierzu wird zu Beginn der Versammlung eine ,Auszahlgruppe” bestimmt. Hierzu stellte sich aus
den Reihen der Eigentumer Erau Nager zur Verfiigung. Von der Verwaltung Frau Kister und Frau
Schiffer.

Anmerkung zu den Stimmkarten:
Da eine Antragsstellung nicht immer wortwoértlich vor der Versammlung bestimmt / festgelegt werden
kann, wurde auf einigen Stimmkarten nur die Tagesordnungspunkt Nr. vermerkt, mit dem Zusatz:

»Antragsstellung gemaR Verkiindung und Anzeige auf der Leinwand / Beamer.*

Bei Stimmkartenabstimmung: Die Verwaltung wird den genauen Wortlaut des Antrages bei den
jeweiligen Beschlussfassungen auf der Leinwand aufzeigen, somit ist gewahrleistet, dass tber die
Antrage jeweils wie von der Verwaltung formuliert —abgestimmt werden kann.




Bericht des Verwaltungsbeirates:

Wortiibergabe an Herrn Preylowski:

Lizbe MEitelgentOmer, ser geehrbe Damen und Herven der Venwaltung,
Ik el Be sle 2ur 53, WEG Yerss mmdung iurhotel Schiluchses,

[raag letzte Jakr war geper gt wan Werdnderungen. Herr Elsenhaver, nach Heren Niger, hat selne Belratsmandate
nledeege lBgT, AN dfeser Stelfe hedanke oh mich el Herrm Elsenhaues Tir 38ine e e kurze himvarbelt, Als
Wertreter des Beiratswarsitrenden wshie der Beirat Henfn Hahin.

Als naues Oulratandtgl lnd darf ich somit Herrn Kaminshi begrDBan.

Auffatlend ist, dass im relativ kurzer Zeit Bairatsmitgliedar inr Art niederpelept haten. Qfensichitdich ist der
Strect dleses Ehrenamtes doch grbBer als pedacht Gle Anforderungen sind stark gashegan und offencichtllch
arch fachlich milt denen vos 10 lahren nkcht mehrvergledchbar. lch mache hlae nathrals derauf aufrmerksam,

we gilad i1 ity Ehreanaid ket Entbahing g,

An dleser Stalle machte ich mich bet melner Friw bedankeh, din mic bai webn Sogolepebe|ben bhlfesh poe
Seite steht.

Meben den ekannien Bawmangen ir Haus, gak e eine Yielzaht wvon Profemen, die niche immer zur
Zufrledenhelt gelbst werden kennten.

Dy Tithes b gn Interessenskonflikien swlschen Beliat wnd Verwallung. Es hat skch herausgesoelll, cass dle art
der VierwalTung, wie sie selt 20 fahren und lAnger gehandnabi wird, dem Alter und dem Zystand des Hauses
nicht mehr gerecht werden. Zudem haben sich die Anspriiche und Yaorstallv npen yidar Bagsr o [Gngaemer
Elgencl raer gewandalt.

Rie klasslsche Rollemwartell ung Belrathverwa lung muss dringend dberdadht werden.

Ich rede kier nicht won den gesetzlich worgecsehenen kechten und Flichten des Yarsalters und des Betats.

Es peht u i gln kooperatives Mitehander, Die ldeen und vorschiige d er Bpentdmer haben oberste Priorltat
Lind die Limsetzu ng durch den Belryt allieusrainlacnt ued nicht elngeachrSnkt werdesn.

Dle pevsonllonen Befindllchkeiten der WYenwalung stehen hintenan,
ledern Worschlag, Jedern Elnyrand eines Eigentiimers muss mit der geichen Sorgfalt nacheegargen verden,

Diie: Arbelt der Werwaltung muss tramsparant werden.

Ein Inforrnatiansaustaugch, dersich nur aul die Betratcstzungen und die WER Yersar mlung beschrinkt, Ist
nildht ausreichend,

Drch rnefme lAngeren Aufanthalte lm Kurhotel erhabte ich Kenntnls dber Yorkommnissa, dber dia Sie nicht
informisrt wrerden,

Ich miichta Ihnen ainige Beispisl nennen;

1] rFrolem der Yermietung an Migramben
Ich habe mehrere kanstruktve Sesprache wit der Gemeinde Schluchses in dieser 3ache gefuhrt. Die
Gapratde heereut hre Mleter urnfassand und Ist bemil bt sle 2u Integvleren. as st bed privat
wermieteten Wohaungen offcrsichtlicy nidht immer der Fall,

Es karm deshath In mehrerer Fillen zu Yorkommnissen im Haus, angefangen dber Brande,
Schteschidigungen, Debszdhle, Hausfrisdensbruch, versttlien gegen die Hausordnuang. [k einigen
Fallen kam a3 zu Polizgkainsateen i Hiyi.




2] Problam Schwi und G i Auma
as Schwirnmbed wurde in der Yergangenhelt mehmals missbhrduchibzh genutzt. Betreten In
komptettar Elebdung und Strakensdhuben, sufenthalc nach 22000 Uhr, Yerunreltigongen

Oaz Bed enewlckelt sheb murn Traffounkt von Peraonem dis g2 ala nbehtliche Paryrons rmlsshralchen.

Dior Boirat kat dic Yerwalbung mohrfach auf die Missstindo hingewicsen und als MaBaahme
empfzhlan, das Bad um 22:0k Lihr sbzuschlieBen. Dia Yerwattu ng erklarte, sie kthnne das nicht
darstellen.

Dile W aM Ecke entwickelt sleh ebenfalls 1o cinem Wohaziramer In derm Esfen singenomrmen wird und
Elnder gedickelt werden.

Das Fitnesscenter wird eberfalls missbrduchllch {ohne Berechbgung) perme als Kommurdhatlonsraum
genutzt.

. Budgat des Beirsts

Wom Hudget des Beimts, beschiossen von Ihaen im |etzten lahr, sollten einkge Arkbelten im Haus
erledigt werden. Sie scheiterten daran, dass die Wernaltung sich weigerte Semeinscaftseigentum
hermuszugeben. Es glng um Teppldhbodenresee, die et 15 lahren gelgert werden o nd slnnvoll hdtten
BENWEZE werdea kbnpen .

Im Ergebnis wurden swei aur Yerfigung stehands Handwerkerfirmen rach Hause geschickt, Die
Erneuerung des Teppidhs i Tischiennisraum, seitgleich mit der Erneuerunyg der Laufvege, konnte
soam it micht durchgefii art werden.

Cine Lisan fg seitens der Verwalung weurce dem Gelrat nicht angeboten . Qlrwabl die Buechfihrung der
frheiven mehrere Wechen im Schaukasten angesind gt wierdien war, watoete man bis dic Handwerker
wor der Tiir standen. Eine offiziale Beanstandung vorher kam von der Weraaltung nichs

Diesos Yargehen kann man durchaus mit dem Bagrff  Boykatt” beschrelber .

4. vergabe von geveerblichan RE0men S Abechllgs von Weririgen

D Weergalae des Pachtveriruges Sauna e sbenfalls 2o Proslemen, Da ich o flligerssee e
Zeigpunkt dec Yertragsabsdhlusses anwesend vear, liel} ich mir den Yertrag von der Yerwaloung
zuskellen.

5¢ih oo maliger Inhalt, hatke sich auf diz Nutiurg turch Cigentomer sshe nogatly susgewirkt. kh hisbe

daher den Wertrag mit Herrn Bihber oew verhandet
Herr &dhler und der Beirat sind zu einem fur beide S=lten annehmbaren Ergebnis pekem men.

Ich kann als Beiratswarsitzend er der Werwaltung Emlastung anbleten, Alle Beiratsmitglisder
warsuchen hier rhren Beitrag zu igisten.
Wele klelnere Tathgheten warden won Belretemdtglheram In Ihver Frelzelt erledige.

=  Einh@lung von KosbenvoranschlSgen
= Kontaktmit Amtem
s Verschfirerung des Hauses

Seite | 2

Blas wurde [nt Hinkllck auf dle wor uns skehendgen groEen Projekte In dem Glauben durchgefthne, die
‘Wisrwalmrng zu entdasten. Hlerbel 14sst sich ger Balrat nicht Bodkleren

Ich rachte medne Ausflibrengen mikder Hafaung schifsben, dase o8 Zusamemenarbes I Fukanft van
gegenseltigern Respekt geprigt sein wird. Es geht nfcht darum Gogencinander zu arixciton, sondem
mitenarder,

Las Haus braucht dringend sinen l[ang-und kurzfristigen Sanierungsplan, Prioriciten rissen gesatat
werden. Vorgehenswedsen milssan neu sufgestell* wercen.

Urgere Redagurcen mnilzaen effekbiver verploet und dngesetzt werden, damet konftlg mlt mehr
EMfidenz goarbeitet werden kahn, denn Sig, neine sehr guahrten Eigentdmer, zahlen «chlieBlich dalir.,




Vorrangige Behandlung TOP 5 genehmigt, Antrag zur Geschéaftsordnung

Bericht der Verwaltung

e Anderung der Teilungserklérung
Bereits in der Versammlung 2018 wurde erlautert, dass am 03.04.2018 beim Bundesverfassungsge-
richt Karlsruhe eine Verfassungsbeschwerde mit dem Aktenzeichen 1 BvR 686/18 eingelegt wurde.
Leider ist seither durch die Uberlastung der Gerichte nichts mehr geschehen. Der Beschwerde wur-
de noch nicht stattgegeben. Sollten sich neue Erkenntnisse ergeben, werden die Eigentiimer mit
einem Rundschreiben informiert.

e Breitbandglasfasernetzanschluss:
Der Betreiber des Kabelnetzes tberregional mit anderen Gemeinden steht zurzeit noch immer nicht
fest. Daher auch keine weitere Beschlussfassung in der Versammlung 2019 (siehe auch Protokoll
2018).

e Verpachtung Restaurant:
Wie wahrscheinlich jeder zwischenzeitlich mitbekommen hat, ist seit 01.12.2018 das Restaurant
wieder verpachtet. Der neue Pachter, Herr Corrado, betreibt eine Pizzeria. Wie zuvor bei dem Pé&ch-
ter Peters und Vorganger, ist das erste Jahr pachtfrei, nur gegen Ubernahme der Nebenkosten wie
Heizung, Wasser, Strom, Grundsteuer und anteilige Versicherungen. Im zweiten Jahr wurde der
Pachtzins auf 5 % des Jahresumsatzes festgelegt (1/12 pro Monat), nach Vorlage einer Betriebs-
wirtschaftlichen Auswertung. Im dritten Jahr wurde der Pachtzins auf 8 % des Jahresumsatzes fest-
gelegt (1/12 pro Monat), ebenfalls nach Vorlage einer Betriebswirtschaftlichen Auswertung. Es wur-
de wieder die Hinterlegung einer Kaution in Hohe von 5.000,00 € vereinbart.

e Sauna:
Ab 01. November 2018 wurde die Sauna an Herrn Buhler verpachtet, Abschluss eines Gewerbe-
raummietvertrages. Die durch die Verwaltung aufgestellten Pachtbedingungen, die auch friher giltig
waren, wurden durch den Beirat abgelehnt und wie folgt erganzt:

e Pachtim ersten Jahr 30,00 € / Monat netto (wie Verwaltung)

e Abdem 2. Jahr umsatzbezogene Miete von 10 % des Jahresumsatzes.

e Zusatz § 10 Absprachen:

(1) Die Sauna wird an 5 Tagen der Woche offen betrieben. Der Zugang fur Eigentimer und Mie-
ter muss an diesen Tagen jederzeit sichergestellt sein. Eine private Vermietung ist an die-
sen Tagen nicht zuléssig.

(2) An 2 Tagen in der Woche kann eine private Nutzung durchgefiihrt werden. Die Tage sollten
in der Wochenmitte liegen.

(3) Der Name der Sauna ist ,Kurhotel Sauna*“

(4) Werbung im Hause kann, wie mindlich besprochen, ausgehangt werden.

Zum Glick hat sich Herr Bihler auf die Forderungen des Verwaltungsbeirates eingelassen = ver-
traglich vorgeschriebenen Offnungszeiten, Verbot von privater Vermietung an 5 Tagen in der Wo-
chen, Name unter dem Herr Bihler wirbt.

e Liebner:
Aufgrund eines Pfandungs- und Uberweisungsbeschlusses sind zwischenzeitlich beziiglich der Alt-
schuld aus 2010 am 25.05.2018 = 1.187,02 € und am 11.05.2018 = 1.500,00 € eingegangen. Ver-
bucht und an die Eigentiimer ausbezahlt unter dem Konto ,Ertrdge aus abgeschriebenen Forderun-

“

gen
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e Homepage:
Leider wird die Homepage der WEG Kurhotel Schluchsee https://www.kurhotel-schluchsee.de/ von

den vermietenden Eigentimern noch ungern angenommen, es haben nur 5 Eigentiimer dort eine
Verlinkung zu ihrer eigenen Homepage hinterlegen lassen (Kosten 50,00 € / Jahr, als Erlos WEG
gebucht). Laut Herrn Glaub sind seine Reservierungen der Ferienwohnung auf Grundlage der
Homepage gut. Da dort auch ein Zahler registriert, wie viele Interessenten die Homepage anklicken,
konnte festgestellt werden: 800 — 900 Besucher pro Monat. Dies ist sicher keine uninteressante
Anzahl. Die Offnung des Restaurants wurde auf der Homepage aufgenommen, auch der Hinweis auf
Reservierungen der Sauna.

Herr Glaub machte nun den Vorschlag, und dies ist sehr interessant, dass eine Zusatzseite einge-
stellt werden konnte (einmalige Kosten 195,00 €), auf der fiir die Eigentimer Wissenswertes, Inte-
ressantes oder Neuerungen aufgeftihrt werden kdnnten. Dies wird derzeit Uberdacht. Da auch frem-
de Besucher Einblick auf diese Seite haben, kdnnen hier keine ,Internas®, sondern nur Allgemein -
Wissenswertes aufgefuihrt werden. Schauen Sie doch ab und zu mal ,rein®.

e Sperrmill:
Leider konnte unterjéhrig festgestellt werden, dass einige Bewohner Ihren Sperrmull von zuhause
mitbringen und einfach beim Kurhotel abladen.
Dies bedeutet zusatzlichen Arbeitsaufwand fir die ohnehin stark eingebundenen Hausmeister, hier-
auf werden wir unter TOP 10 aber noch néaher eingehen.

e Kauf einer Scheuersaugmaschine:
Nach Absprache mit den Reinigungskréaften hat sich die Verwaltung dazu entschlossen, eine Scheu-
ersaugmaschine fir 1.500,00 € netto anzuschaffen — zur erleichterten und vor allem verbesserten
Reinigung Schwimmbad / Umkleide, etc.

e Schlusselverlust-/Problematik und Meinungsverschiedenheiten mit Frau Fritz:
Am 15.04.2019 wurde uns von Herrn Sigwart gemeldet, dass von einer Eigentiimerin der Hinweis
kam, er solle in einem nicht bewohnten Appartement einmal nach dem Rechten sehen, ,hier stimme
etwas nicht“. Eine Uberpriifung ergab daraufhin, dass in diesem Appartement eine ,Party” gefeiert
wurde — (der betroffene Eigentiimer wurde Uber den gesamten Vorfall informiert).
Nun stellte sich die Frage, wer hatte einen Schlussel fur dieses Appartement.

Bei dieser Gelegenheit (leider erst jetzt) wurde die Verwaltung informiert, dass es einige Monate
zuvor zu einem SchlUsselverlust bei Frau Fritz gekommen ist —,eventuell” ein Generalschlissel der
vermieteten Appartements. Und zwar nicht nur von Frau Fritz vermietet, sondern seinerzeit vor vie-
len Jahren Uber Herrn Lickert, damaliger Besitzer Restaurant und Rezeption.

In diese Appartements wurde seinerzeit eine separate Schlieung = KESO-Anlage eingebaut, die
Schlissel gingen dann an Liebner, Rudel, Schamberger und dann Fritz —immer ohne die Verwal-
tung! Laut Herrn Sigwart immer Schlisselibergabe von Vermietungsgesellschaft zu Vermietungs-
gesellschaft, selbst die Hausmeister waren nicht eingebunden.

Schon seit Jahren kommt es immer wieder zu Unstimmigkeiten zwischen der Verwaltung und der
Vermietungsgesellschaft — friher Schamberger, jetzt Fritz. Auf eine Anfrage bei Frau Fritz, wer denn
Uber sie vermiete wurde uns mitgeteilt, dass die betroffenen Eigentiimer die Weitergabe dieser
Informationen nicht wiinschen. Schon dies ist ja nicht nachvollziehbar, es geht einzig und alleine
darum, als Verwaltung den benétigten Uberblick zu behalten. Wir haben bislang noch keine Informa-
tionen erhalten. Dazu spéater mehr, zuriick zum Schlisselverlust.

Herr Moder hat daraufhin zusammen mit den Hausmeistern folgendes recherchiert:

Frau Fritz, bzw. deren Mitarbeiter, lassen des Ofteren Ihre Schliissel im SchloRR der Rezeption ste-
cken, jeder kénnte diese Schliussel entwenden. Durch Recherchen, diverse personliche Gesprache
und der Androhung, die Polizei zur Spurensicherung einzuschalten, wurde der abhanden gekom-

mene Schlissel wieder bei den Hausmeistern abgegeben.
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Wir wollen hier offiziell keine Namen nennen, die Personen, die den Schlissel ,entwendet haben
und das Appartement widerrechtlich fur eine Party nutzten, sind namentlich bekannt.

Allerdings ist anzumerken, dass die Reaktion von Frau Fritz doch auRert unangenehm war. Auf die
Nachfrage der Verwaltung, warum der Schlisselverlust nicht bei der Verwaltung selbst gemeldet
wurde, erhielt die Verwaltung Gegenvorwirfe und Forderungen. Eine Stellungnahme, warum die
Schlussel unbeaufsichtigt im Schlof3 stecken bleiben, keine Mitteilung an die Verwaltung er-
folgte, etc. blieb natiirlich aus. Von einer Entschuldigung Uber den unverantwortlichen Um-
gang mit Schlusseln ganz zu schweigen.

Da die Verwaltung keine Dokumentation aus den Jahren VOR der Verwaltungstibernahme vor-
liegt, aus der eindeutig hervorgeht, welches Appartement welche Schlielfung hat und wer hiervon
alles einen Schlissel besitzt, wurde ein Angebot zum Austausch der gesamten Schliel3anlage ein-
geholt. Eingang leider erst am 26.04.2019 — Kosten 20.238,33 €. Durch den spaten Eingang konn-
te diese MaRnahme nicht mehr fristgerecht auf die Tagesordnung gesetzt werden, wird aber in 2020
zur Beschlussfassung gestellt. Nur dann kann sichergestellt werden, dass durch die Verwaltung
eine Dokumentation uber die Anzahl der vorhandenen Schliussel — mit Nachweis, wer einen
SchlUssel fur die Appartements besitzt — gewahrleistet ist. Derzeit ist jeder Eigentimer selbst fir
diese Dokumentation verantwortlich. Bei Eigentumstibergdngen wird dies wahrscheinlich nie zwi-
schen Kéaufer und Verkaufer thematisiert.

Auf unser Rundschreiben vom 01.10.2018, in dem auf die Einhaltung der Hausordnung auch durch
Feriengaste, Erreichbarkeit der vermietenden Eigentimer fur lhre Feriengaste, Neueroffnung des
Restaurants mit Hinweis, dass eine Vermietung tber Herrn Corrado auch mdoglich wére — hingewie-
sen wurde- wurde uns von Frau Fritz mitgeteilt, dass sich die vermietenden Eigentimer anschei-
nend enorm Uber das Rundschreiben der Verwaltung geéargert haben. Sollte dem so sein,
sollten sich diese Eigentimer bei der Verwaltung selbst beschweren — dies ist allerdings
nicht geschehen!

Wir werden auch weiterhin reklamieren, wenn wir mit der Vorgehensweise von Frau Fritz in einzel-
nen Dingen nicht einverstanden sind: so z. B. verschmutzte Wé&sche vor der Rezeption, die dort lan-
gere Zeit stehen bleibt, Belastigung der Hausmeister, des Beirats oder der Verwaltung durch Ferien-
gaste, die Frau Fritz nicht erreichen kdnnen, steckende Schlissel, die Mitarbeiter von Frau Fritz
kommen mit dem Fahrrad ins Geb&aude, oder was auch immer.

e Verhéltnis Verwaltungsbeirat und Verwaltung:
Zum Abschluss noch zu einem unerfreulichen Thema:
Im vergangenen Wirtschaftsjahr hat sich das Verhaltnis zwischen Verwaltungsbeirat und der Verwal-
tung sehr verschlechtert. Aus diversen Grinden muss dies leider in der Versammlung thematisiert
werden, da die Verwaltung darauf angesprochen wurde, dass von einzelnen Beiratsmitgliedern bei
anderen Eigentimer das Unvermdgen der Verwaltung angesprochen wurde. Die Verwaltung méchte
daher alle Eigentimern (und dies ganz offiziell) tGiber die bestehenden Schwierigkeiten berichten:

Begonnen haben die Schwierigkeiten damit, dass die Verwaltung nach Eingang des Angebots der
Firma Booz Austausch der Bodenbelage, Preis 61.000,00 € bei allen Beiratsmitgliedern per Email
anfragte, ob im Hinblick auf die zu erwartenden hohen Kosten fir die Schwimmbadsanierung ,
ein kompletter Austausch der Bodenbeladge Ebene 2 fiir alle 3 Hauser notwendig ist. Die Beira-
te wurden gebeten, eine schriftliche Bestatigung per Email an die Verwaltung abzugeben, danach
wirde der Auftrag an die Firma Booz vergeben.

Hierauf wurde der Verwaltung von Herrn Preylowsky mitgeteilt, dass der Beirat keine Einzelstel-
lungnahmen abgeben wird. Die Verwaltung wurde aufgefordert, ihren Aufgabenteil (Auftrags-
vergabe) zu erledigen. Der Beirat forderte die Verwaltung auf, in Zukunft Mails zu unterlassen,
die dem Zwecke dienen, Einzelmeinungen abzufordern.
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Hier mochte die Verwaltung nur darauf hinweisen, dass auch Beschlisse des Verwaltungsbeirates
einer einfachen Mehrheit bedirfen. Es ist der Verwaltung kein Fall bekannt, in dem die Ruckfra-
ge bei den Beirdten durch den Vorsitzenden (nicht mal durch die Mitglieder selbst) verboten
wurde.

Durch die Hausmeister wurde die Verwaltung informiert, dass eine Firma Hoffmann durch den Bei-
rat beauftragt wurde, unter Verwendung der Reserveteppiche den Teppich im Hobbyraum auszutau-
schen. Die Verwaltung untersagte den Hausmeistern, diese Teppiche herauszugeben, da sie Ge-
meinschaftseigentum sind, fir Flickarbeiten bendétigt werden und ohne Genehmigung der Gemein-
schaft nicht anderweitig verwendet werden durfen.

Daraufhin erhielten die Hausmeister einen Anruf von Herrn Preylowski, mit der Frage: Warum Herr
Sigwart die Verwaltung informiert hat und den Hinweis: Die Verwaltung hat mit dem Auftrag
nichts zu tun, der Verwaltungsbeirat hat beschlossen, den Teppich im Freizeitraum auszutau-
schen.

(Zwischenzeitlich nach Schaden durch Olfarbe sind diese Reserveteppiche ausgelegt worden
—08.05.2019 — man kann also erkennen, dass sich die Verwaltung nicht ohne Grund eingeschaltet
hat. Derzeit ist nicht mehr ausreichend Ersatzteppiche flr den Hobbyraum Ubrig — dies bedeutet im
Umkehrschluss — ware der Verwaltungsbeirat durchgekommen, hatte bei Behebung des Anfang Mai
entstandenen Schadens nun ein neuer Teppich gekauft werden missen!)

Am 22.02.2019 erhielt die Verwaltung dann eine E-Mail des Vorsitzenden in der auf die vom Beirat
beauftragte Firma Hoffmann zum Verlegen eines neuen Teppichbodens im Hobbyraum hingewiesen
wurde mit der Erwartung, dass die Verwaltung den Hausmeistern mitteilt, dass die Firma Hoffmann
am 23.01.19 mit den Arbeiten beginnen wird. Die Kosten der Verlegung solle aus dem Beiratsbudget
entnommen werden. Sollte die Verwaltung dem nicht zustimmen und :

Zitat: ,,die Aktivitdten des Beirates boykottieren, sehe ich mich gezwungen, die Vorféalle in der
WEG Versammlung zur Diskussion zu stellen. Dann werden aber auch Versaumnisse der
ordnungsgemalfen Verwaltung zur Sprache kommen.* Zitatende.

Vor dieser Email fand keinerlei Absprache mit der Verwaltung beziiglich dieses Auftrages statt, z.
B. in Bezug auf Verwendung der Reserveteppiche, Zahlung aus dem Budget, etc.

Die Verwaltungsbeirate haben weder das Recht Auftrage ohne vorherige Abstimmung mit der Ver-
waltung zu vergeben, noch Gemeinschaftseigentum ohne Riicksprache zu enthehmen und ander-
weitig zu nutzen.

Der Verwaltungsbeirat hat nie Versdumnisse der ordnungsgemaRen Verwaltung reklamiert, sollten

hier Versdumnisse vorgekommen sein, so ware es die Pflicht des Beirats gewesen, die Verwaltung

umgehend darauf anzusprechen. Die 0. g. Anmerkung kénnte sogar als Druckmittel angesehen
werden, die Verwaltung lasst sich allerdings nicht manipulieren.

Nach diesen Vorfallen war das Vertrauensverhéltnis Beirat / Verwaltung nachhaltig gestort, es gibt
weitere Beispiele, allerdings reichen diese beiden Beispiele aus.

Erwahnt werden muss allerdings noch, dass auf mehrere unterschiedliche Emails der Verwaltung
an alle Beirate, hdchstens eine Antwort des Vorsitzenden kam — und dies auch nicht immer. Die
anderen Mitglieder antworteten eigentlich nie.

Dies kann unmdglich die Basis fur eine gute Zusammenarbeit darstellen! Die Verwaltung wird auch
weiterhin dem Beirat nicht uneingeschrénkt ,,zu Willen sein“.

Ahnliches gilt fiir die Hausmeister und Reinigungskréfte: Hier wurde der Verwaltung bereits mitge-
teilt, dass die Hausmeister die ,Vorgehensweise und Reklamationen® des Beirates nicht mehr lange
mitmachen, die Hausmeister haben sich sogar schon nach anderen Arbeitsplatzen umgesehen.

So z. B. wurden den Reinigungskraften und Herrn Sigwart auch Weisungen von Frau Preylowski
erteilt, hierzu ist diese nicht berechtigt und dies verargert nur.
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Es wird Zeit, dieser Vorgehensweis Einhalt zu gebieten / oder die Verwaltung aus der Verantwor-
tung zu nehmen. Es gibt zuklinftig wichtigere und zeit- und kostenintensivere MalRnahmen,
um die sich gekiimmert werden muss.

Unter dem Tagesordnungspunkt 15.f) werden die Eigentimer entscheiden, ob die Bevollméachti-
gung des Beirates erweitert werden soll.

Dann ist die Verwaltung zumindest von der Verpflichtung entbunden darauf zu achten, dass kei-
ne MalRnahmen beauftragt werden, die einer ordnungsgemafen Beschlussfassung bedirfen wiirden
und die Gelder der Gemeinschaft hierfiir ohne Riicksprache ausgegeben werden.

Antrag Herr in der Rieden: 92 19 22 Antrag
Abgrenzung der Aufgabenbereiche von Verwaltung und Beirat mit
und Verbleib der Budgethoheit ausschlief3lich bei der Verwal- Stim-
tung. men-
Anwesende Versammlung: mehrheit
Ja =63 Stimmen  Nein = 17 Stimmen Enthaltungen = 13 Stimmen ange-
Schriftliche Vollmachten Verwaltung:

nommen

JA = 29 Stimmen ___Nein = 2 Stimmen__Enthaltungen = 9 Stimmen

Somit wird Uber die Verwendung des Budgets des Verwal-
tungsbeirates zukiinftig nach Rucksprache mit der Verwaltung
entschieden.

(siehe auch Erlauterungen Rundschreiben 1/2019)

Bericht der Verwaltung tber den Zustand, die Vorgehensweise zur Sanierung, der Kosten und den
zeitlichen Ablauf bis zur Fertigstellung. Es muss von der Gemeinschaft per Beschluss der Umfang
der Sanierung festgelegt werden. Beschlussfassung ber die Beauftragung des Architekten Schwab
zur Planung / Ausschreibung der Schwimmbadsanierung. Im Rundschreiben 1/2019 wurde die Prob-
lematik eingehend erlautert, weitere Informationen wurde zu Beginn von Herrn Krause, Firma IBAS
erteilt.

Uber nachfolgend aufgefiihrte, grundlegende Dinge muss allerdings vor Ausschreibung bereits
nachgedacht werden.

Die MalRhahmen werden nach der Versammlung ausgeschrieben und Uber die Ergebnisse in einer
auBerordentlichen Eigentimerversammlung im Herbst 2019 — bzw. nach Eingang des Aus-
schreibungsergebnisses - Beschluss gefasst.

Es wird jetzt schon darauf hingewiesen, dass nach Beginn der Arbeiten mit einer Bauphase von
mindestens 5 — 6 Monaten, wenn nicht noch langer, gerechnet werden muss. Wann genau begon-
nen werden kann, ist ebenfalls von den spater beauftragten Handwerkerfirmen — Zulieferern abhan-
gig. Dies muss von vermietenden Eigentiimern unbedingt berlcksichtigt werden!

Um die Finanzierung der anstehenden MaRnahmen Schwimmbad- und Tiefgargensanierung und die
damit verbundenen notwendigen Sonderumlagen und somit Belastungen der einzelnen Eigentiimer
darzulegen, wurde ein ,Sanierungsplan® erstellt und den Eigentlimern kurz vorgestellt. Uber die
Sonderanforderung ,Schwimmbad® wird in der aufRerordentlichen Eigentimerversammlung im
Herbst 2019 Beschluss gefasst, Uber die Sonderanforderungen ,Tiefgarage® in der Versammlung
2020.
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2019

2020

2021

2022

WEG Kurhotel Schluchsee
Sanierungsfahrplan (ohne Gewahr)
hauptséachlich in Bezug auf Schwimmbad- und Tiefgaragensanierung
unter Berucksichtigung der bereits bekannten weiteren Mal3nahmen

Stand Ricklage WEG per 31.12.2018 621.356,33 €

Zufiihrung 2019 110.683,80 € ohne Mieten, etc.
Zustandsprufung Tiefgarage Ausgabe 2019 -24.450,00 €

Schneerdumgerat Ausgabe 2019 -52.000,00 € TOP 13/2019
3. Dachs -31.000,00 € TOP 17/2019
Schlussrg. Bodenbelagsarbeiten Ausgabe 2019 -26.692,00 €

Fensteraustausch pro Jahr = 20 Fenster bei 108 Fenster -65.600,00 € TOP 10/ 2018
Geschatzter Saldo 31.12.2019 532.298,13 €
Grobkostenschéatzung Schwimmbadsanierung

inkl. Warmertiickgewinnung, etc. -953.000,00 €

Anforderung Sonderumlage Schwimmbadsanierung 600.000,00 €

Rest Rucklage Minimum 179.298,13 €

Geschatzter Saldo 01.01.2020 179.298,13 €

Zufiihrung 2020 110.683,80 € ohne Mieten, etc.
Fensteraustausch pro Jahr = 20 Fenster bei 108 Fenster -65.600,00 € TOP 10/ 2018
Geschatzter Saldo 31.12.2020 224.381,93 €

Geschatzter Saldo 01.01.2021 224.381,93 €

Zufiihrung 2021 110.683,80 € ohne Mieten, etc.
Fensteraustausch pro Jahr = 20 Fenster bei 108 Fenster -65.600,00 € TOP 10/ 2018
Geschétzter Saldo 31.12.2021 269.465,73 €

Geschatzter Saldo 01.01.2022 269.465,73 €

Zufiihrung 2022 110.683,80 € ohne Mieten, etc.
Fensteraustausch pro Jahr = 20 Fenster bei 108 Fenster -65.600,00 € TOP 10/ 2018
Geschétzter Saldo 31.12.2022 314.549,53 €

Bei Sanierung der Tiefgarage - angenommen im Jahr 2022 fallen zwischen 1,5 Mio und 2,0 Mio
(Preissteigerung Minimum) an

somit ein Defizit in der Riicklage von ca. 1,8 Mio
somit nochmals 3 x Sonderumlagebedarf pro Jahr

600.000,00 €

2020 /2021 / 2022

dann Rucklage auf 300.000 und keine weitere Malnahme in diesen Jahren aus der Ricklage begli-

chen

Anteilsberechnung
Die Rucklagen werden nach Quadratmeter Wohnflache berechnet
fur Schwimmbad und Tiefgarage

Gesamt 9.734,98 m?2

pro Jahr 600.000

x 4 Jahre

(2019/2020/2021/2022)

App. GroRe 20,19 m2
App. GroRe 42,90 m2
App. GroRRe 57,85 m2
App. GroRe 85,80 m2

Brucht.gem. 818,63

1.244,99 €
2.644,07 €
3.568,57 €
5.288,14 €

50.453,00 €

= 368,27 € pro
Bruchteils-
eigentimer

4.979,97 €
10.576,27 €
14.274,27 €
21.152,54 €

201.812,02 €

=1.470,00 € pro Bruch-

teils-eigentiimer
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6a+b |6a)Antrag der Verwaltung: 109 15 9 Antrag
Die Eigentiimergemeinschaft beschlie3t den Einbau eines mit
Edelstahlbeckens, selbsttragend — im Rahmen der Schwimm- Stim-
badsanierung. men-
Anwesende Versammlung: mehrheit
Ja= -88. Stimmen  Nein = 4 Stimmen Enthaltungen = 1 Stimmen ange-
Schriftliche Vollmachten Verwaltung:
JA =21 Stimmen _Nein =11 Stimmen __ Enthaltungen = 8 Stimmen nommen
6 b ) Antrag der Verwaltung: 22 96 15 Antrag
Die Eigentiimergemeinschaft beschliel3t die herkommliche mit
Bauweise = ,Verfliest im Rahmen der Schwimmbadsanierung Stim-
Anwesende Versammlung: men-
Ja= 0Stimmen Nein= 87 Stimmen Enthaltungen = 6 Stimmen mehrheit
Schriftlichg VoIImachteh Ver\NaI‘tung: . abge-
JA = 22 Stimmen __ Nein = 9 Stimmen Enthaltungen = 9 Stimmen
lehnt
6c¢C Neugestaltung der Wande und Decke Keine
Be-
Wie erst nach Versand der Einladung bekannt wurde, ist eine schluss-
Neugestaltung der Wande und Decke nicht auszuwahlen, da fassung
durch die gesetzliche Auflage bei der Sanierung eine Dampf-
sperre eingebracht werden muss. Wie dann die Gestaltung
ausfallen soll, Naturstein, Fliesen, Spachteltechnik, Farbwabhl,
etc. wird in der auR3erordentlichen Versammlung im Herbst
2019 beschlossen.
6d Herstellung einer Liegeflache im AuRRenbereich Keine
Be-
Bereits 2018 wurde ein ungeféahrer Kostenvoranschlag fur das schluss-
Material und die Verlegung zur Herstellung einer Liegeflache fassung
im AulRenbereich eingeholt, dieses belief sich auf ca. 8.500,00
€. Seinerzeit war noch nicht bekannt, dass das Schwimmbad
saniert werden muss. Welche Schaden im Aul3enbereich bei
den Sanierungsmafinahmen entstehen werden, ist noch nicht
absehbar. Daher kdnnen die Kosten fur die Herstellung einer
Liegeflache ggf. von dem damaligen Kostenvoranschlag ab-
weichen. Auch hier gilt: Wie dann die Gestaltung ausfallen soll
wird in der auBerordentlichen Versammlung im Herbst 2019
beschlossen.
6e Beauftragung eines Architekten zur Ausschreibung die-

ser Gewerke, Abrechnung nach HOAI. Leistungsphase 1
bis 3

Bei der Grolie der Gesamtmal3nahme, den vielen unter-
schiedlichen Gewerken die ineinandergreifen und koordiniert
werden missen und den zu erwartenden hohen Gesamtkos-
ten, ist die Beauftragung eines Architekten, der die Ausschrei-
bung und spéter auch die Bauleitung und somit Verantwor-
tung Ubernehmen muss, nach Ansicht der Verwaltung unver-
zichtbar.
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6 e) Antrag der Verwaltung: 123 3 7 Antrag
Die Eigentiimergemeinschaft bevollméchtigt die Verwaltung mit
mit der Beauftragung eines Architekten mit der Grundla- Stim-
genermittlung, Ermittlung Kostenschatzung, Erstellung Leis- men-
tungsverzeichnis, Einholung von Angeboten und Aufstellung mehrheit
einer Preisiibersicht. ange-
Anwesende Versammlung: nommen

Ja = 89 Stimmen Nein = 2 Stimmen Enthaltungen = 2 Stimmen
Schriftliche Vollmachten Verwaltung:

JA = 34 Stimmen __Nein = 1 Stimmen Enthaltungen = 5 Stimmen
6f Zusatzlicher Einbau eines Whirlpools 0 93 40 Antrag
Anwesende Versammlung: einstim-
Ja= 0Stimmen Nein= 93 Stimmen Enthaltungen = 0 Stimmen mig an-
Schriftliche Vollmachten Verwaltung: leh
JA = 0 Stimmen Nein = 0 Stimmen Enthaltungen = 40 Stimmen gelennt
649 Warmerickgewinnung 90 0 43 Antrag
Ebenfalls nicht in der Einladung vermerkt wurde die Méglich- einstim-
keit, eine Warmepumpe zur Warmeriickgewinnung der bisher mig an-
Uber das Dach abgeleiteten Warme des Schwimmbades ein- genom-
zubauen men
6 g ) Antrag der Verwaltung:
Ermittlung der Kosten zum Einbau einer Warmepumpe zur
Warmertckgewinnung der bisher Giber das Dach abgeleiteten
Warme des Schwimmbades
Anwesende Versammlung:
Ja = 90 Stimmen Nein = 0 Stimmen Enthaltungen = 3 Stimmen
Schriftliche Vollmachten Verwaltung:
JA = 0 Stimmen Nein = 0 Stimmen Enthaltungen = 40 Stimmen
7a Abrechnung Wirtschaftsjahr 2018

Aufgrund der Umféanglichkeit der Tagesordnung verzichteten die Eigentimer auf das Verle-
sen folgender Informationen:

a) u.a.Information Uber die Energieverbrduche und Energiekosten

Die Zufiihrung zur Ricklage in H6he von 102.540,00 € wurde gebucht (Anhebung ab 01.07.18),
ebenso die Zufiihrungen Mieten Wohnungen und Speicherraume.

Direkt aus der Instandhaltungsriicklage wurden insgesamt 126.169,33 € entnommen. Eine Einzel-
aufstellung dieser Entnahmen kénnen Sie lhrer Jahresabrechnung, Seite 5 ,Einzelaufstellung der
Ausgaben aus der Instandhaltungsricklage“ entnehmen.

Der Saldo der Instandhaltungsriicklage belauft sich per 31.12.2018 auf 621.356,33 €.

Das Deckungskapital fur Heizdleink&aufe bleibt unverandert bei 30.000,00 €; bei einem Brennstoffrest
per 31.12.2018 von 65.000 Litern zu 46.827,78 €.

Das Girokonto schlief3t mit einem Saldo in H6he von 20.844,55 €.




17

Erlduterung der Einnahmenpositionen:
Die Position ,Einn. Miete Restaurant / Rezeption WEG*“ mit insgesamt 10.178,30 € setzt sich wie
folgt zusammen:

e Mieten Keller, Abstellrdume und Fahrradraum = 4.520,80 €

e Miete Mrkic Verwalterapp. = 3.000,00 €

¢ Miete Restaurant und Umsatzsteuererstattung Restaurant Finanzamt = 2.605,72 €

o Miete Rezeption = 571,20 €

e Abzug Verwaltungsaufwand Verwalterapp. = ./. 519,42 €

Nach Kiindigung von Frau Scheu-Bohler der Baderabteilung wurden die Raumlichkeiten vermietet:
Einnahmen Baderabteilung = 425,00 €, Einnahmen Sauna Fritz = 60,00 €.

Die Position ,,Vermischte Einnahmen“ mit insgesamt 6.600,22 € setzt sich zusammen aus:
e Einnahmen Automatengeld = 892,50 €
¢ Einnahmen Waschmaschinen = 2.984,50 €
e Einnahmen Hausmeisterrechnungen = 2.662,89 €
e AuBerordentlicher Ertrag = 60,33 €

Beziiglich ,,Einnahmen Fitnessstudio* mit einem Saldo von 317,66 € ist folgendes zu erwahnen:
Einnahmen aus Beitragen 2018 = 11.552,00 €

Abzgl. Lohnkosten fiir die Reinigung = ./. 846,00 €

Abzgl. Strom, Heizkosten, Verwaltung = ./. 3.644,47 €

AuBerordentliche Ausgabe = neuer Bodenbelag ./. 7.379,19 €.

Dieser Austausch war dringend erforderlich, da sich der Teppichbodenbelag im Bereich der montier-
ten Gerate aufgeldst hat und einige Mitglieder den Zustand monierten. Diese Ausgabe wurde durch
die Einnahmen aus Mitgliedsbeitragen getragen, somit sind keine Kosten flir die Gemeinschaft ent-
standen.

In der Kostenposition ,,Sonstige Kosten* mit einem Gesamtaufwand von 2.930,25 € sind als groRe-
re Positionen enthalten:

Firma Bachle, Beschilderung Kurhotel mit 477,07 €

Firma Schlatter, Beratung Dammung GeschoRRdecke mit 500,00 €

Firma MSBU, Jahresgebiihr Homepage mit 423,58 €

Firma Diemand, Kauf Weihnachtsbaume mit 531,00 €.

Ansonsten nur Kleinstrechnungen
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Millgebihren: auf die unregelméaRige Abrechnung durch das Landratsamt kann kein Einfluss ge-
nommen werden
Siehe nachfolgend Verlauf

Mullkostenentwicklung

WJ Anzahl Zeitraum Jahresbetrag
Leerungen

2015 160 November 2014 bis September 2015 11.310,00 €
(11 Monate)

2016 i Oktober 2015 bis Juni 2016 7.740,00 €
(9 Monate)

2017 206 Juli 2016 bis September 2017 14.390,00 €
(15 Monate)

2018 120 Oktober 2017 bis Juni 2018 8.370,00 €
(9 Monate)

Anschaffungen:

In den Gesamtkosten in Hohe von 12.636,87 € sind folgende grdlRere Anschaffungen enthalten:
Firma Binkert, Reserve Thermostatventile = 1.719,91 €

Firma Tritschler, Biicherregal WLAN-Ecke = 1.487,50 €

Firma Eisen Stoll neue Staubsauger = 1.346,70 €

Firma Kaiser, Umsetzung der Brandschutzauflagen der Rauchwarnanlage = 4.560,50 €

Die Kostenposition ,,Sachlicher Aufwand / Gebaude und AuBenanlage“ mit Gesamtkosten in
Hohe von 8.980,49 € beinhaltet alle Kleinrechnungen wie Kraftstoff, Pflanzen, Staubbeutel, Kleinma-
terial fir Hausmeister, Streusalz, Leuchtmittel — auch Reserve, Pflanzkibel, etc.

In der Kostenposition ,,Instandhaltung / Reparaturen / Fremdleistungen® mit insgesamt
13.700,34 € sind folgende gréf3ere Rechnungen enthalten:

Firma Booz, Erneuerung Bodenbelag Haus 1 Flur mit 2.738,98 €

Firma Fehrenbach, Reparatur Olleitung mit 1.056,84 €

Firma Kaiser, Leitungsfiuhrung fur RWA Anlage mit 4.295,51 €

Firma Binkert, Reparatur der Regelansteuerung mit 2.543,61 €

In der Kostenposition ,Schwimmbad* mit insgesamt 45.147,23 € sind 16.393,51 Heizkostenabrech-
nung, 9.550,00 € Anteil Hausmeisterkosten, 4.618,24 € Strom und 3.314,69 Wasserverbrauch ent-
halten.

Stromersparnis nach Einbau BHKW:

Stromkostenentwicklung Allgemeinstrom
2016 14.553,57 €
2017 Einbau BHKW 5.402,83 €

2018 2.260,00 €
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Wasserverbrauchsentwicklung:
Im Wirtschaftsjahr 2018 mussten 24.488,35 fur Wasser / Abwasser aufgewendet werden, dies ent-
spricht einem Wasserverbrauch von 6.692 cbm (VJ = 6.535 cbm) fur die Appartements.

Siehe nachfolgend Verlauf

Wasserkostenentwicklung

2015 5.966 m?3 24.498,16 €
2016 7.206 m?3 29.573,74 €
2017 6.535 m3 24.009,28 €
2018 6.692 m3 24.488,35 €

Heizkostenabrechnung:

Im Wirtschaftsjahr 2018 sind insgesamt 261.983 Liter Heizdl (VJ = 258.029 Liter) zu 155.981,12 €
Durchschnitt 0,595 € / Liter (VJ = 0,545 €/ Liter) verbraucht worden.

Die Kosten fir Betriebsstrom der Heizungsanlage, die Miete der Geréate, Abrechnungsservice (Able-
sung, Erstellen der Abrechnungen), und Kaminfeger und Nutzerwechselgebihren kénnen Sie |hrer
Heizkostenabrechnung in allen Einzelpositionen entnehmen.

Hiervon wurden die Heizungsabrechnungen Schwimmbad, Mietwohnungen, Spielzimmer, Fitness-
raum etc. umgebucht:

Somit verblieben Heizkosten der Appartements in Hohe von 139.651,77 € (VJ = 136.750,10 €).

Der Verlauf des Verbrauches ist auf der Heizélverbrauchskurve unserer Hausmeister nachvollzieh-
bar.

Siehe nachfolgend Verlauf
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7b

b) Bericht der Rechnungsprifer

Priifungsbericht fiir den Abrechnungszeitraum vom 01.01.2018 bis 31.12.2018

der Wohnungs- und Eigentiimergemeinschaft Kurhotel Schluchses
ahne die Bruchteilsgemelnschaft Tiefgarage

Die Rechnungspriifer, Herr Glaub und Herr DrieR, haben am 24.04.2019 die
Rechnungslegung fiir das Wirtschaftsjahr geprift.
Beginn der Prifung 9.00 Uhr - Ende 13.00 Uhr

Frau Wolf stellte die von uns gewlinschten Unterlagen zur Verfligung und gab Auskunft auf
alle unsere Fragen.

Die won der Verwaltung erstellte Jahresabrechnung 2018 wurde mit Frau Wolf
durchgesprochen.

Dle vorgelegten Unterlagen haben wir in Stichprobe Gberpriift; die Ausgaben der Instand-
setzungsriicklage wurden lickenlos geprift. Es wurden keine Differenzen gefunden.
Weltere Schwerpunkte unserer Prifung:

1. Die tatsichlichen Ausgaben 2018 wurden mit den Ausgaben von 2017 verglichen.

2. Die Instandsetzungsricklage

Spareinlage Nr. 3035 7921 39 EUR 520.605.68
Tagesgeld Nr. 1015 0991 10 EUR _90.785.45

EUR 611.391,13 stimmt mit dem Sparbuch und
dem Kontoaustug lberein
Restzahlung fiir in Auftrag J.  EUR__26,692 66
gegebene Arbeiten (Bodenbeldge)
EUR 584.698.47

Mit Blick auf die ausstehenden Sanierungen Stitzpfeiler und Sanierung des Schwimmbades
Ist Sparsamkelt angesagt.
Ansonsten missen die Eigentimer mit einer Sonderzahlung rechnen.

Die Vollmachten auf den Anlagekonten fiir Verwaltung und Beirat wurden beachtet.
3. Die Ruckstandsliste fir das 2u zahlende Wohngeld wurde eingesehen.
Ein Rickstand Gber EUR 2.776,00 ist problematisch und wurde einem Rechtsanwalt

iibergeben. Frau Wolf ist sich sicher, dass die Rickstinde beglichen werden.

&, Fir eine uneinbringliche abgeschrieben Forderung konnte noch ein Teilbetrag von
EUR 2.687,00 vereinnahmt werden.

S. Da der Olpreis zur Zeit schwer zu kalkulieren ist, wurde im Wirtschaftsplan 2019
eine Erhéhung von 20% veranschlagt.
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6. Aus der Budgetkasse des Beirates, Anfangsbestand EUR 5.000,00 wurden EUR 377,02
fir das Spielzimmer { 2 Holztische, Rollos und Malbedarf) ausgegeben, sodass der
Endbestand noch EUR 4.622,98 betragt.

Ansonsten waren die Vorgange korrekt verbucht.

Wolfersheim, den 07.05.2019 Fulda, den 07.05.2019

/) ) ;; ") = ’

Roland Glaub J / Jghannes Drief
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7c c) Beschlussfassung tber die Genehmigung der Ab-
rechnungen fur das Wirtschafsjahr 2018 ein-
schlieBlich dem Vermdégensstatus der Instandhal-
tungsricklage per 31.12.2018
Antrag der Verwaltung: 128 Antrag
Die Jahresabrechnung fiir das Wirtschaftsjahr 2018 vom mit
13.03.2019, die dem Einberufungsschreiben zu dieser Woh- Stim-
nungseigentimerversammlung als Anlage beigeftigt war, wird men-
als Gesamt- und Einzelabrechnungen und den Abrechnungs- mehrheit
spitzen der Einzelabrechnungen genehmigt. Der Ausweis der ange-
Haushaltsnahen Dienstleistungen gemaf § 35 a Einkom- nommen
menssteuergesetz ist nicht Gegenstand des Genehmigungs-
beschlusses
Anwesende Versammlung:
Ja =89 Stimmen  Nein = 1 Stimmen Enthaltungen = 3 Stimmen
Schriftliche Vollmachten Verwaltung:
JA = 39 Stimmen _ Nein = 0 Stimmen Enthaltungen = 1 Stimmen
8a Entlastungen:
a) Entlastung der Verwaltung fur das Wirtschaftsjahr
2018
Antrag der Verwaltung: 126 Antrag
Die Eigentimergemeinschaft beschliel3t die Entlastung der mit
Verwaltung fur die Tatigkeiten im Wirtschaftsjahr 2018 Stim-
Anwesende Versammlung: men-
Ja= _87_ Stimmen  Nein = 3 Stimmen Enthaltungen = 3 Stimmen mehrheit
Schriftliche Vollmachten Verwaltung:
JA = 39 Stimmen _Nein = 0 Stimmen Enthaltungen = 1 Stimmen ange-
nommen
8b b) Entlastung der Mitglieder des Verwaltungsbeirates
(Herrn Preylowski = Vorsitzender, Frau Heid,
Herrn Eisenhauer, Herrn Klumpe und Herrn Hahn.
Antrag der Verwaltung: 126 Antrag
Die Eigentimergemeinschaft beschlief3t die Entlastung der mit
Mitglieder des Verwaltungsbeirates: Frau Heid, Herrn Prey- Stim-
lowski, Herrn Eisenhauer, Herrn Klumpe und Herrn Hahn fr men-
die Tatigkeiten im Wirtschaftsjahr 2018 mehrheit
Anwesende Versammlung: ange-
Ja =87 Stimmen  Nein = 1 Stimmen Enthaltungen = 5 Stimmen nommen

Schriftliche Vollmachten Verwaltung:
JA = 39 Stimmen _Nein = 0 Stimmen Enthaltungen = 1 Stimmen
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8c

¢) Entlastung der Rechnungspriifer Herrn Driess und
Herrn Glaub fur das Wirtschaftsjahr 2018

Antrag der Verwaltung:

Die Eigentiimergemeinschaft beschlie3t die Entlastung der
Rechnungsprifer Herrn Driess und Herrn Glaub fur die Tatig-
keiten im Wirtschaftsjahr 2018

Anwesende Versammlung:

Ja =92 Stimmen Nein = 0 Stimmen Enthaltungen = 1 Stimmen

Schriftliche Vollmachten Verwaltung:
JA = 39 Stimmen ___Nein = 0 Stimmen Enthaltungen = 1 Stimmen

131

Antrag
einstim-
mig an-
genom-
men

Genehmigung des Wirtschaftsplanes 2020

Um einen unterjdhrigen Wechsel des falligen Hausgeldes
zukunftig zu vermeiden, wird wieder auf die Gultigkeit = Wirt-
schaftsjahr umgestellt. Somit von 01.01.2020 bis 31.12.2020.

Der Wirtschaftsplan 2020 setzt einen Kostenaufwand von
gesamt 652.570,97 € voraus, hierin enthalten ist die Zuflih-
rung zur Ricklage in Hohe von 110.683,20 €. Die Kalkulation
der einzelnen Kostenpositionen wurde hauptsachlich anhand
des durchschnittlichen Verbrauchs der letzten 3 Jahre ange-
setzt. Im Bereich Heizung der letzten 4 Jahre = 260.000 Liter
zu 0,73 € brutto / Liter.

Die Hausmeisterkosten wurden unter Berilicksichtigung einer
zusatzlichen Halbtagskraft (Erhéhung 18.700) berechnet, Herr
Schulze-Vielhauer wird aber auch weiterhin nur auf 450,00 €
Basis arbeiten. Dies wurde erst nach Versand des Wirt-
schaftsplanes bekannt. Die Differenz hierzu = 11.000 € be-
deuten eine Reduzierung von 50,00 € / Jahr / Eigentliimer.
Durch diese Geringfugigkeit muss kein neuer Wirtschaftsplan
erstellt werden!

Antrag der Verwaltung:

Der Wirtschaftsplan (Gesamt- und Einzelwirtschaftspléane)
2020 mit einem Gesamtaufwand in Hohe von 652.570,97 €
und Erstellungsdatum vom 13.03.2019, der dem Einberu-
fungsschreiben zu dieser Wohnungseigentiimerversammlung
als Anlage beigefiigt wurde, wird genehmigt. Er gilt so lange,
bis im kommenden Jahr ein neuer Wirtschaftsplan genehmigt
wird. Die sich aus den Einzelwirtschaftsplanen ergebenden
monatlichen Hausgeldbeitrage sind fallig zum dritten eines
Monats, beginnend ab 01.01.2020. Liegt eine Einzugserméch-
tigung vor, wird die Verwaltung zum Falligkeitstermin davon
Gebrauch machen. Selbstzahler sind verpflichtet, lhre

Dauerauftrdge entsprechend anzupassen!

Anwesende Versammlung:

Ja =91 Stimmen Nein = 0 Stimmen Enthaltungen = 2 Stimmen
Schriftliche Vollmachten Verwaltung:

JA = 39 Stimmen _Nein = 0 Stimmen Enthaltungen = 1 Stimmen

130

Antrag
einstim-
mig an-
genom-
men




25

10 Hausmeister:
In der Beiratssitzung vom 14.09.2018 TOP 5 haben die Beiratsmitglieder gebeten, dass die Verwal-
tung eine zusatzliche Vollzeitkraft als ,Allrounder suchen und einstellen soll. Diese/r soll von Reini-
gungsarbeiten bis auch Malerarbeiten /Holzwerk, etc. und alles dazwischen machen kdnnen.
Laut Teilungserklarung und Verwaltervertrag ware die Verwaltung grundsatzlich hierzu berechtigt.
Da dies jedoch einen jahrlichen Mehraufwand von ca. 45.000,00 € ausmachen wirde, ist die Verwal-
tung der Bitte des Beirates nicht nachgekommen.
Stattdessen konnte ein Miteigentimer gewonnen werden, der ggf. auf Basis der Gleitzonenregelung
(Uber 450,00 €, aber mit geringeren Sozialabgabensatzen) mit einem Stundensatz von 13,00 € den
Hausmeistern und Reinigungskraften zur Hand geht, bis hochstens ca. 1.300,00 € / Monat. Bera-
tung und ggf. Beschlussfassung Uber weitere Neueinstellungen.
Herr Schulze-Vielhauer wird auch weiterhin nur auf 450,00 € Basis arbeiten.
Die Verteilung der Aufgaben wurde bei einem Besprechungstermin vor Ort mit allen Haus-
meistern und Reinigungskréaften besprochen und wie folgt festgelegt.
e Frau Stich ist fur die Reinigung der Hauser 2 und 3 zustandig
e Frau Andris fUr die Reinigung Haus 1
e Herr Schulze Vielhauer reinigt den Eingangsbereich Restaurant inkl. Ttren und Fenster,
Treppe zur Baderabteilung, Boden Béderabteilung, Children Paradise, Fitnessstudio, Fens-
ter nach Bedarf und Absprache, Urlaubsvertretung der Damen Andris und Stich. Reinigung
Schwimmbad Montag, Mittwoch und Freitag, inkl. Toiletten und Duschen
Folgende Zusatzarbeiten der Hausmeister Herren Andris und Sigwart mussen reduziert werden:
»Gefélligkeiten“ fiir die Eigentiimer
An den Wochenenden werden keine Zugangscodes fir das WLAN oder Tageskarten fir den Fit-
nessraum mehr ausgegeben. Vermietende Eigentumer missen sich derart organisieren, dass
diese Dinge bereits unter der Woche bei den Hausmeistern angefordert wurden.
Mit dieser neuen Organisation wird es wahrscheinlich nicht notwendig sein, eine zusétzliche Kraft
einzustellen.
Sollte eine/r der Angestellten ausfallen / ausscheiden, muss die Verwaltung ihr Recht auf Neueinstel-
lung wahrnehmen. Zur Absicherung stellt die Verwaltung folgenden Antrag.

10 Antrag der Verwaltung: 104 15 14 Antrag
Die Eigentimergemeinschaft bevollméchtigt die Verwaltung mit
zur Neueinstellung von Hausmeistern oder Reinigungskréften, Stim-
sofern dies bei Ausfall / Kiindigung der bisherigen Personal- men-
besetzung notwendig wird. mehrheit
Anwesende Versammlung: ange-

Ja =87 Stimmen  Nein = 2 Stimmen Enthaltungen = 4 Stimmen
Schriftliche Vollmachten Verwaltung:
JA = 17 Stimmen _ Nein = 13 Stimmen ___Enthaltungen = 10 Stimmen

nommen
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Pause von 13:15 Uhr bis 14:10 Uhr

Die Beschlussfahigkeit um 14:10 Uhr wird festgestellt wie folgt:

124 Stimmen mit 45.797 MEA von insgesamt 220 Stimmberechtigten

= 56,36 %

11

Sanierung Tiefgarage:
Beschlussfassung uber die weitere Vorgehensweise beziiglich
Tiefgaragensanierung.

Zu Beginn der Versammlung wurde der Zustand der Tiefgara-
ge, die Sanierungsvarianten und Grobkostenschatzungen der
3 Varianten von Herrn Krause, Firma IBAS erlautert.

Bereits fir die Beurteilung und Prifung des derzeitigen Zu-
standes der Tiefgarage sind Kosten in Hohe von 24.438,55 €
(Baustofftechnologische Untersuchung, etc.) entstanden.
Unter Berlicksichtigung der 3 unterschiedlichen Varianten der
Grobkostenschatzung (nachfolgend) muss somit mindestens
von Kosten bis 1.500.000,00 € ausgegangen werden. Dies
bedeutet, dass die Finanzierung teilweise durch Sonderumla-
gen gedeckt werden muss.

Eine endglltige Entscheidung (Beschlussfassung) kann
erst nach Klarung der Annahme der Verfassungsbe-
schwerde —je nach Ausgang — herbeigefuhrt werden.

Eventuell Versammlung 2020. Auch die Finanzierung wird
hierbei geregelt. Daher dieses Jahr keine Antragsstellung,
keine Beschlussfassung.

Keine
Be-
schluss-
fassung

12

Beschlussfassung tber die Fortfihrung der Bodenbe-

lagsarbeiten:

Die Verwaltung vertritt die Auffassung, dass im Hinblick auf
die anstehenden Sanierungskosten weitere vorhandene Tep-
pichbelage nicht unbedingt ausgetauscht werden mussten.
Uber diese MaRnahme konnte zu einem spéateren Zeitpunkt
neu beschlossen werden.

Bislang wurde neu verlegt:
e Ebene 2 Appartement 1201 bis Schwimmbad
e Von Briefkastenanlage Haus 2 bis App. 2115 und
e Ebene 1 Restaurant bis Haus 3 Tiefgarage.

Die Bodenbelage Laufwege und Flure vor den Appartements
der darlber liegenden Etagen /Ebenen sind noch nicht ausge-

tauscht.

Dabher stellt die Verwaltung folgenden Antrag:
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Antrag der Verwaltung: 111 Antrag
Der Beschluss zu Tagesordnungspunkt 9 der Eigentimerver- mit
sammlung vom 02.06.2018 wird aufgehoben. Uber den Aus- Stim-
tausch weiterer Bodenbelage wird bei Bedarf in einer spateren men-
Eigentimerversammlung Beschluss gefasst. mehrheit
Anwesende Versammlung: ange-
Ja =79 Stimmen Nein = 1 Stimmen Enthaltungen = 4 Stimmen nommen
Schriftliche Vollmachten Verwaltung:
JA = 32 Stimmen __ Nein = 4 Stimmen Enthaltungen = 4 Stimmen

13 Beschlussfassung zum Kauf eines neuen Schneerdumage-
rats / Radlader.
Der alte Tremo ist 45 Jahre alt und es stehen gro3ere Repa-
raturen an, die sich bei einem Fahrzeug in diesem Alter nicht
mehr rechnen. Ein Schneerdumgerat ist aber unbedingt erfor-
derlich. Es liegen zwischenzeitlich mehrere Angebote vor:
zwischen 46.147,61 € (Weidemann Hoftrac 1160), 50.435,77
€ (Kramer Allrad 5035) und 54.360,99 € (Weidemann Hoftrac
1380).
Diese unterscheiden sich hauptséachlich in der Breite der
Schaufel und des Schneeschildes, sowie im Fassungsvermo-
gen der Schaufel.
Auch unterscheiden sich diese Gerate in der Leistungs-
fahigkeit (PS-Zahl).
Naturlich werden solche Gerate auch ,Gebraucht* angeboten.
Zu beachten muss man hier:
Wie kommt das Gerét ins Kurhotel
Gewabhrleistung / Garantie
Selbst bei gebrauchten Geréte (z.B. Baujahr 2015) liegt der
Preis noch bei 41.638,00 €
Die Verwaltung empfiehlt nach Absprache mit den Hausmeis-
tern das Gerat Weidemann Hoftrac 1380 mit 49 PS, mit den
Anbaugeraten Leichtgutschaufel und Schneeschild, Preis
nach Nachverhandlung: 51.466,91 €
Weiter wiirde die Firma Muller Landmaschinen bei Verkauf
des alten Tremo und der Zusatzgerate (Frase, Schneeschild)
behilflich sein.
Antrag der Verwaltung: 116 Antrag
Die Eigentiimergemeinschaft bevollméachtigt die Verwaltung mit
mit dem Kauf eines Ersatzfahrzeuges fur den vorhandenen Stim-
Tremo mit Schneeraumschild. Die Kosten bis 52.000,00 wer- men-
den genehmigt. Entnahme aus der Instandhaltungsriicklage. mehrheit
Der Verkaufserlts des Altgerates wird der Instandhaltungs- ange-
riicklage zugefihrt. nommen

Anwesende Versammlung:

Ja= 78 Stimmen Nein = 3 Stimmen Enthaltungen = 3 Stimmen
Schriftliche Vollmachten Verwaltung:

JA = 38 Stimmen _Nein = 0 Stimmen Enthaltungen = 2 Stimmen
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14 Umstellung auf funkablesbare Heizkostenverteiler und
Rauchwarnmelder, Prifung Funk. Angebot der Firma Minol
17.613,21 €/ Jahr.
Dies sind Mehrkosten in Hohe von 1.373,82 € / Jahr = 6,24
€ / Einheit. Beratung und Beschlussfassung.
Antrag der Verwaltung: 95 14 15 Antrag
Die Eigentiimergemeinschaft bevollméchtigt die Verwaltung mit
mit der Auftragsvergabe zur Umristung auf funkablesbare Stim-
Messgeréte und funkauslesbare Rauchwarnmelder an die men-
Firma Minol, auf Basis des Angebotes tber 17.613,21 €/ mehrheit
Jahr. ange-
Anwesende Versammlung: nommen
Ja=71Stimmen Nein = 7 Stimmen Enthaltungen = 6 Stimmen
Schriftliche Vollmachten Verwaltung:
JA = 24 Stimmen __ Nein = 7 Stimmen Enthaltungen = 9 Stimmen

15 Antrage des Verwaltungsbeirates: 15.1) bis 15.6) siehe Anlage, die dem Einladungsschreiben

zu dieser Eigentimerversammlung beigelegt wurde. Beratung und Beschlussfassung

Anmerkung Verwaltung:

Bei der Theke ist ein Wasseranschluss installiert, hier beziehen die Reinigungskrafte ihr Wasser zum
Reinigen des Treppenhauses und des Fitnessraumes. Bei Entfernung der Theke muss dieser Was-
seranschluss verlegt werden. Es stellt sich die Frage wohin, auf diesen Wasseranschluss kann nicht
géanzlich verzichtet werden. Ebenso sind die Kosten fir diese Verlegung nicht bei Umkleide, Garde-
robe, etc. beriicksichtigt.

Anmerkung Verwaltung: Beachten: bei TOP 15.5: In Absprache mit den Hausmeistern wird in die-
sem Bereich im Winter Schnee gelagert. Es besteht die Gefahr, das Schneeraumgerat durch ausge-
legte Findlinge zu beschadigen. Im Sommer wird das M&hen des Rasens erschwert.

Anmerkung Verwaltung: Es kann bei Genehmigung TOP 15.6 nicht sein, dass die Verwaltung fur
Handlungen des Verwaltungsbeirates, die nicht durch das Wohnungseigentumsgesetz gerechtfertigt
sind, zur Verantwortung gezogen wird. Es muss ebenfalls bedacht werden, dass diese Beschliisse
auch fir zukinftige Verwaltungsbeirate Glltigkeit haben. Die Verwaltung wird hier nicht die Zusatz-
aufgabe ,Uberpriifung der Beauftragungen durch den Verwaltungsbeirat‘ ibernehmen.

Wortiibergabe an Herrn Preylowski, die einzelnen Antrdge wurden nochmals erlautert.
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15.1-15.6

15.1: Antrag des Verwaltungsbeirates:

Die Eigentiimergemeinschaft bevollméachtigt die Verwaltung
mit der Auftragsvergabe zum Ruckbau der Theke im Fitness-
raum. Finanzierung aus dem laufenden Haushalt.

Anwesende Versammlung:

Ja = 56 Stimmen Nein = 12 Stimmen  Enthaltungen = 16 Stimmen

Schriftliche Vollmachten Verwaltung:
JA =11 Stimmen __Nein = 23 Stimmen Enthaltungen = 6 Stimmen

15.2: Antrag des Verwaltungsbeirates:
Die Eigentiimergemeinschaft bevollméachtigt die Verwaltung
mit der Auftragsvergabe zum Einbau einer Umkleidekabine
und Ablagebretter sowie einer Garderobe im Fitnessraum.
15.2.1 Antrag des Verwaltungsbeirates:
e andie Firmen Schreiner Isele Angebot Holzarbeiten
399,07 € und die Firma Seidler Angebot fir Umkleide
966,75 €

Anwesende Versammlung:

Ja =55 Stimmen Nein = 17 Stimmen  Enthaltungen = 12 Stimmen
Schriftliche Vollmachten Verwaltung:

JA = 17 Stimmen _ Nein = 20 Stimmen __Enthaltungen = 3 Stimmen

15.3.2: Antrag des Verwaltungsbeirates:

Die Eigentiimergemeinschaft bevollméachtigt die Verwaltung
mit der Auftragsvergabe zur Erneuerung des Teppichs (Bo-
den und Wand) im Tischtennisraum / Hobbyraum mit Kauf
neuem Teppichbodenbelag (identisch Laufwege)

e an die Firma Hoffmann auf Basis des Angebotes Uber
3.900,00 € fur Verlegung und Kosten Auslegware ca.
7.000,00 €

e andie Firma Booz auf Basis des Angebotes ber
4.200,00 € fur Verlegung und Kosten Auslegware ca.
7.000,00 €

67

72

35

37

22

15

Antrag
mit
Stim-
men-
mehrheit
ange-
nommen

Antrag
mit
Stim-
men-
mehrheit
ange-
nommen

Antrag
zuriick-
gezogen
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15.4: Antrag des Verwaltungsbeirates:

Die Eigentiimergemeinschaft beschlief3t, dass die Haustiiren
sowie die Tiefgaragentore ab sofort standig verschlossen
bleiben. Ausnahme: Haupteingang Haus 2 und Restauration
Anwesende Versammlung:

Ja =34 Stimmen Nein = 44 Stimmen  Enthaltungen = 6 Stimmen
Schriftliche Vollmachten Verwaltung:

JA =15 Stimmen _ Nein = 23 Stimmen __ Enthaltungen = 2 Stimmen

In der zuvor gefiihrten regen Diskussion wird gewiinscht,
fir die Versammlung 2020 ein Sicherheitskonzept zu er-
arbeiten, wie dem Sicherheitsbedirfnis der Bewohner mit
einer eventuell praktikableren Lésung Rechnung getra-
gen werden kdnnte.

15.5: Antragq des Verwaltungsbeirates:

Die Eigentimergemeinschaft bevollmachtigt die Verwaltung
mit der Auftragsvergabe zum Auslegen von Findlingen oder
anderen natlrlichen Materialien auf der Wiese, insbesondere

vor Haus 1 unter Verwendung von vorhandenen Findlingen.
Anwesende Versammlung:

Ja =24 Stimmen Nein = 13 Stimmen  Enthaltungen = 47 Stimmen
Schriftliche Vollmachten Verwaltung:

JA =13 Stimmen _Nein = 18 Stimmen __Enthaltungen = 9 Stimmen

15.6: Antrag des Verwaltungsbeirates:

Die Eigentimergemeinschaft erteilt dem Verwaltungsbeirat
die Vollmacht, Gemeinschaftseigentum zu nutzen und
ggf. zu verandern.

Ergédnzung des Antrages durch die Verwaltung:

Die Finanzierungen der Malinahmen, die durch den Verwal-
tungsbeirat beauftragt werden, missen durch das Beirats-
budget vollstandig abgedeckt sein.

Die Verwaltung wird von jeglicher Haftung fir Beauftragungen
durch den Verwaltungsbeirat freigesprochen.

49

37

67

31

56

Antrag
mit
Stim-
men-
mehrheit
abge-
lehnt

Antrag
mit
Stim-
men-
mehrheit
ange-
nommen

Antrag
zurick-
gezogen

Vorrangige Behandlung TOP 17 genehmigt, Antrag zur Geschéaftsordnung

17

Die Berechnungen der letzten 2 Jahre (seit Einbau des
BHKW im Sommer 2017) hat gezeigt, dass der erzeugte
Strom zu 100 % im Haus verbraucht wird. (Noch keine Ein-
speisung ins offentliche Netz mit Ertrag - da Eigenbedarf).

Vergleichsberechnung vor Einbau Dachs / nach Einbau
Dachs:
Gesamtkosten Strom 2015 = 47.679,18 €,
2016 = 48.092,82 €
2017 = 35.925,46 €
2018 = 32.016,63 €
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Es konnten also durchschnittlich 15.000,00 € / Jahr eingespart
werden. Die Kosten zum Einbau der 2 Dachse in 2017 belie-
fen sich in Summe auf 73.379,46 €, die Anschaffung hat sich
demzufolge nach 5 Jahren amortisiert und es kann dann ein
Gewinn erwirtschaftet werden.

Nach Ansicht der Firma Senertec und der Firma Fehrenbach
wiirde sich die Anschaffung eines 3. Dachs lohnen. Oldachse
sind Auslaufmodelle und werden auf Flissiggas umgestellt
und sind eventuell in einigen Jahren nicht mehr zu bekom-
men.

Die Firma Fehrenbach hat vorab ein Angebot zum Einbau
eines 3. BHKW eingereicht, dieses belauft sich auf 30.671,71
€. Beratung und Beschlussfassung Uber das weitere Vorge-
hen.

Da die Firma Fehrenbach im Jahr 2017 mit dem Einbau der 2
Dachse beauftragt wurde, ist die Einschaltung einer anderen
Firma fur den 3. Dachs nicht sinnvoll. Daher wurden keine
weiteren Angebote eingeholt. (Wartung, Abrechnung, etc.)

Antrag der Verwaltung: 84 22 18 Antrag
Die Eigentimergemeinschaft bevollméachtigt die Verwaltung mit
mit der Auftragsvergabe zur Montage / Einbau eines 3. Stim-
Blockheizkraftwerkes (BHKW) Dachs HR 5.3 an die Firma men-
Fehrenbach, auf Basis des Angebotes Uber 30.671,71 €. Fi- mehrheit
nanzierung aus der Instandhaltungsricklage. ange-
Anwesende Versammlung: nommen

Ja =52 Stimmen Nein = 19 Stimmen  Enthaltungen = 13 Stimmen
Schriftliche Vollmachten Verwaltung:
JA = 32 Stimmen __Nein = 3 Stimmen Enthaltungen = 5 Stimmen

16

Antrage Herr Mdssinger: Hier erhielten die Eigentimer den Keine
Schriftverkehr von Herrn Mdssinger im vergangenen Jahr. Fur Antrags-
die Verwaltung ist nicht eindeutig erkennbar, welche Antrage stellung
von Herrn Mdéssinger gestellt werden. Ggf. Beratung und Be-
schlussfassung.

Worttibergabe an Herrn Mossinger

Herr Méssinger erlauterte die Punkte seiner Schreiben,
ein Antrag wurde nicht gestellt.

18

Termin fir die ndchste ordentliche Eigentiimerversammlung:

Samstag, den 06. Juni 2020




32

19 Verschiedenes — Allgemeine Aussprache

Sowohl im Fahrrad- wie auch im Ski — Raum stehen noch alte Fahrréader und Skier. Alle Eigentimer
werden gebeten, Ihre Fahrrader und Ski bis November 2019 namentlich zu kennzeichnen. Nicht
gekennzeichnete Gerate miissen durch die Hausmeister entsorgt werden, um wieder Platz zu schaf-
fen. Die Verwaltung bittet um Beachtung und Erledigung.

Keine weiteren zu protokollierenden Wortmeldungen

Herr Moder schloss die Versammlung um 15:40 Uhr und bedankt sich fir den ruhigen, sachlichen Verlauf der Ver-
sammlung.

79822 Titisee-Neustadt, den 27.05.2019

der Verwalter fur den Verwaltungsbeirat far die Wohnungseigentiimer
Ralf Moder Herr Preylowski



