Hausverwaltungen Hochschwarzwald 79822 Titisee-Neustadt
Rother KG TalstralRe 6

Protokoll

Uber die §5. ordentliche Versammlung der Wohnungs-/Teileigentiimer der Eigentiimergemeinschaft Kurhotel,
79859 Schluchsee, am Samstag, den 10. Juni 2023, um 9.30 Uhr im Kurhaus in Schluchsee.

TOP 1 BegriiBung; Feststellung der Beschlussfihigkeit

Der Verwalter, Herr Moder, erdffnete die Versammlung um 9:35 Uhr und begriitte die anwesenden Damen
und Herren. Er stellte fest, dass die Versammlung mit Schreiben datiert 07.05.2023 unter gleichzeitiger Be-
kanntgabe der Tagesordnung durch einfachen Brief fristgerecht gemaR § 16 der Teilungserkidrung und § 24

Abs. 4 des Wohnungseigentumsgesetzes einberufen worden ist.
Die Beschlussfahigkeit wurde verkiindet mit
140 Stimmen
von insgesamt 220 Stimmen mit 49.609 MEA von 77.337 MEA
(gesamt 255 Stimmen, hiervon:
28 ruhende Stimmen = 12.622 MEA/Restaurant/Rezeption und 7 ruhende Stimmen Béderabteilung = 2.568

MEA,
0 Stimmen Tiefgarage = 7.473 MEA).

Mit Datum 11.05.2023 haben die Eigentiimer nochmals die (iberarbeitete Vertretungsvollmacht erhalten, der

nachtréglich eingearbeitete Tagesordnungspunkt Nr. 10 war in der Vertretungsvollmacht nicht eingearbeitet.

Hier bitten wir die Eigentlimer fiir die Unannehmlichkeiten um Entschuldigung.

Anmerkung:
Seit der WEG Reform zum 01.12.2020 ist jede Eigentiimerversammiung beschlussfahig, unabhangig von der

Zahl der anwesenden / vertretenen Miteigentumsanteile. § 25 Abs. 3 und 4 WEG wurden gestrichen.

Unterbrechung der Versammlung von 09:40 — 10:30 Uhr, BegriiBung der Herren Meyer und Vogt von der
Firma BinkertPlan, Erlduterungen, Vorstellung und Fragenbeantwortung zu TOP 10 Hydraulischer Ab-
gleich



Antrage der Verwaltung zur Geschéftsordnung:
Die Eigentiimer wurden in fast allen Punkten durch Ubersendung von Anlagen ausfiihrlich infor-

miert.

a) Antrag zur Geschiftsordnung

Zu jeweils allen Tagesordnungspunkten wird die Redezeit je Teilnehmer auf maximal 5 Minuten be-
grenzt. Der Versammlungsleiter kann Ausnahmen zulassen. Wird die zuldssige Redezeit von einem
Teilnehmer Uberschritten, ist er vom Versammiungsieiter zu ermahnen. Erfolgt nach zwei Mahnungen
ein weiterer Verstoll gegen die Redezeitbeschrankung, kann der Versammlungsleiter den entsprechen-
den Teilnehmer von der weiteren Teilnahme an der Versammlung ausschliefien.

Abstimmungsergebnis
JA = 131 Stimmen Nein = 0 Stimme Enthaltungen = 9 Stimmen

Die Verwaltung stellte den Antrag zur Geschéaftsordnung, keine Abstimmung durch Stimmzettel zu
unternehmen, da die Verteilung, das Ausfilllen, Einsammeln und Auswertung der Stimmzettel zu einer
unnétigen Verzégerung fihrt.

Im Sinne jedes anwesenden Eigentiimers sollte versucht werden, die Versammlung so gut es geht ab-
zukirzen.

b) Antrag zur Geschéftsordnung

Zu jeweils allen Tagesordnungspunkten wird nur per Handzeichen abgestimmt. Sofern eine Auszahlung
der abgegebenen Stimmen durch Handzeichen bei den jeweiligen Tagesordnungspunkten nicht eindeu-
tig ist, wird Uber diesen Tagesordnungspunkt nochmals per Stimmkarte abgestimmt.

Abstimmungsergebnis
JA =138 Stimmen Nein= 0 Stimmen Enthaltungen = 2 Stimmen




Bericht des Verwaltungsbeirates

Liebe Miteigentiimerinnen und Miteigentimer, liebe Verwaltung,
ich freue mich, dass Sie alle so zahlreich erschienen sind und begriiBe sie zur 56. WEG Versammlung
Kurhotel Schluchsee. e

Bevor ich Uber unsere Beiratstatigkeit berichte, mochte ich erst einmal die neuen Wohnungseigent-
merinnen/-eigentimer begrifen und somit die Eigentlimerwechsel in den Apartments bekannt geben:
App. 1213 Eheleute Lutz ab 01.12.2022

App. 3211: Eheleute Reuber ab 01.1.2023

App. 1515; Eheleute Scheitzer ab 13.01.2023

App. 23031:  Herr Dr. Lens Liideke ab 01.02.2023

App. 3212: Eheleute Hamann ab 7.3.2023

App. 1318: I. Stibinger + W. Hildebrand ab 1.04.2023

App. 1509: Frau Lisa Preylowski + Herr Niklas Pohl ab 01.04.2023

App. 2214: Eheleute Butorin ab 01.06.2023

Vorab, die heutige Beiratstéatigkeit hat sich mit der Nivellierung des WEG Gesetzes insofern gedndert,
dass der Beirat heute nicht nur eine Uberwachungsfunktion, sondern vielmehr eine Beratungsfunktion
gegenuber der Verwaltung innehat.

Und genauso lebt der Beirat seine Aufgaben und konnte somit weitere Verbesserung fiir unser Feri-
endomizil erreichen.

Primar im Vordergrund standen einerseits der Fortgang der TG Sanierung und andererseits die not-
wendigen energetischen Malnahmen.

Ich méchte mich hier ausdricklich noch einmal fiir die sehr zeitintensive Unterstiitzung der Hausmeis-
ter und der Verwaltung insbesondere bei dem Projekt TG-Sanierung bedanken. Glauben Sie mir, die-
ses Grofprojekt hatte es in sich und zusammenfassend hatten wir sehr, sehr viele Interaktionen sowie
Entscheidungen zu treffen.

Nun zu meinen Themen:

Organisation Verwaltungsbeirat:
Herr Belz ist auf eigenen Wunsch Ende Januar ausgeschieden. Herr Eisenhauer ist nachgeriickt
Ihre Ansprechpartner im Beirat im Einzelnen:
¢ Oliver Hahn + Clemens Engler: Informationswege WEG (*HomePage, Newsletter, Aushang
Beirat, Email etc.)
e Clemens Engler: Glasfaser Infrastruktur, *Welcome Package
e Alex Biihler: E-Ladestation und SchlieBkonzept
e Alex Biihler + Oliver Hahn : Rechnungspriifung
e Matthias Eisenhauer: FitnessCenter u.a. Mitgliedergewinnung
¢ Rudolf Perner: Instandhaitung und Instandsetzung unserer primaren Infrastruktur, (TG,
e Trinkwasser, Heizung, etc.)

* Zu den Themen HomePage wird Hr. Hahn bzw. WelcomePackage Hr. Engler spater berichten

In der Beiratssitzung am 15.4. 2023 wurden die aktuellen und neuen Aktionen sowie Problemkreise
mit der Verwaltung einvernehmlich diskutiert und abgestimmt.

Ich méchte betonen, dass weiterhin zwischen den Funktionen: Verwaltung, Hausmeistern und Beirat
ein sehr konstruktives, I6sungsorientiertes und vor allem vertrauensvolles Verhéltnis besteht und dafir
bin ich sehr dankbar.

Nun méchte ich Sie gerne auf die Reise der Beiratstatigkeit seit der letzten EV mitnehmen:




Schwimmbad:

Die aktuelle Badeordnung wurde nun im Schwimmbad nochmals aufgehangt, weil es immer noch
.Ignoranten” gibt, die meinen ungeduscht in unseren Pool schwimmen zu kénnen.

Alle Versuche einen Notknopf im Schwimmbad zu etablieren sind aufgrund des Funkloches bisher
gescheitert. Aber wir sind dran, vielleicht iiber einen Handy-Funkverstérker dieses Problem zu l6sen.

Haustiiren:

Hier wurde eine Notfallrufnummer in Rot sichtbar von auen angebracht, die es ermoglicht - wenn die
Turen abends verschlossen sind- mit dem Hausmeister in Bereitschaft Kontakt aufzunehmen. Dies ist
sehr sinnvoll, um z.B. bei einem Rettungseinsatz Einlass zu erméglichen.

Balkongelander:

Unsere Hausmeister Peter Dilger und Christian Morath haben unsere Balkonbriistungen begutachtet
und ersetzen die durchgerosteten Geldnderstabe priorisiert. Somit sparen wir erhebliche Kosten durch
diese Eigenleistung. Hingegen bei den Pfostenfiiien miissen wir wie bisher die Fa. Wittmer beauftra-
gen.

FitnessCenter:

Der Zugang wurde nun elektronisch Uber einen Zahlentaster installiert, da teilweise der alte Schliis-
selsafe nicht verschlossen wurde oder gar der Zugangsschliissel fehlte.

Die Fitness-Ordnung wurde Uberarbeitet. Die Fensterdffner wurden aus energetischen Griinden mit
Schléssern versehen, da Benutzer einfach die Fenster tiber Nacht bei ge6ffneter Heizung offen gelas-
sen haben. Ebenfalls wurden die Gerate gewartet und wir haben die zwei alten Ergometer gegen ein
modernes Speedbike sowie einen neuen Ergometer ausgetauscht. Ein neuer 1.Hilfekasten wurde
ebenfalls installiert.

Flurbeleuchtungen:

Unsere ca. 170 Flurbeleuchtungen sind nach ca. 50 Jahren nicht mehr brandsicher gewesen.
Urspringlich wollten wir in die alten.Leuchten einen Bewegungssensor einbauen, um die allabendli-
che, kostenintensive Christbaumbeleuchtung stromsparend méglichst zu vermeiden.

Allerdings war schon nach der ersten Flurleuchte diese MaRnahme nicht mehr vertretbar, weil die
Isolationen in den Leuchten zerbréseln. Wir kénnen wirklich von Gliick sagen, dass hier keine
Schwellbrénde entstanden sind.

Letztlich haben wir mit der Verwaltung beschlossen 2 Testflure mit je 3 LED Flurleuchten mit Radar-
bewegungsmelder der Firmen Steinel und Huber zu installieren.

Nach intensiven Verhandlungen und Recherchen haben wir uns fiir den Herstelier Steinel entschie-
den. Der UVP pro Steinel Innenleuchte RS 16 L war 62,99 EUR wir konnten diese auf 34 EUR je
Stuck letztlich einkaufen. Somit haben wir den kompletten Flurleuchtenersatz inkl. LED Leuchtmittel
fir ca. 6.200 Euro eingekauft. Unsere Hausmeister werden den Austausch sukzessive vornehmen.

TG Sanierung:

Wie von uns geplant schreitet die TG Sanierung voran. Aufgrund der Schadensbilder mussten wir
noch 2x zusatzlich den Statiker beauftragen. Herr Moder und teilweise auch ich waren bei den regel-
maRigen Vorortbesprechungen alle 2-3 Wochen mit dem Fachplaner, Statiker und Baustellenleiter
dabei.

Zur Erinnerung: Ich hatte Ihnen bei meiner Bewerbung zum Verwaltungsbeirat versprochen, die TG
Sanierung zu optimieren, weil ich der Meinung war, dass das Angebot von unserem damaligen Fach-
planer ibas unterboten werden konnte.

Die Fa. ibas kalkulierte in ihrem Angebot vom 24.6.2020 mit 1.313.994 Euro plus Auffiillen der Gruben
mit 252.280 EUR plus Planungs- und Bauliberwachungshonorar (HOAI 5-8) 147.223 EUR.




In EUR IBAS 2020 Kryeziu 2022
Sanierung 1.566.274 1.495.455
Planer LP5-8 147.223 93.953
Statiker 11.209 13.685
Wippen Demontage 27.075
TG Sanierung total brut- 1.724.706 1.630.168
to ========= =========

Dann kam die Entscheidung, dass wir aufgrund der Energiekrise verbunden mit den politischen Ex-
zessen tunlichst auf Fernwarme umstellen sollten.

Der Beirat und die Verwaltung leiteten alle notwendigen MaBnahmen unverziiglich ein.

Der Projektteil: TG Fahrbahnerneuerung wurde somit zugunsten der Fernwarme gestrichen, um wei-
tere Sonderzahlungen zu vermeiden.

Im Rahmen der Preisverhandlung und aufgrund sehr detaillierter und aufwendiger Vorbereitung konn-
ten wir unter Flihrung von Peter Belz das abgegebene Angebot der Fa. Kryeziu von 831.043,97 EUR
fur die TG Sanierung ohne Fahrbahnerneuerung (also nur Ausbesserung) auf 739.926,51 EUR plus
einen Skonto von 4% optimieren.

Hierzu weitere Details:

Sie erinnern sich, das glinstigste, externe Angebot zur Grubenbefiillung war die Fa. Reger mit
171.265,57 Euro. Hier hatten wir vorsorglich in der Ausschreibung den Titel: Befiillung der Gruben mit
aufgenommen, so dass wir nach Verhandlungen ebenfalls die Grubenbefiiliung bei der Fa. Kryeziu fiir
131.945,72 EUR beauftragen konnten.

Ebenfalls haben wir uns nach langen Hin und Her nicht fiir das geplante neue Garagentor mit
Schlupftir in der TG, Haus 1 fir etwas mehr als 10.000 EUR entschieden, sondern die kostengiinsti-
gere Variante mit einer neuen Gittertire neben dem Tor fiir ca. 2.000 EUR beauftragt.

Die nachste Diskussion war, wer streicht die TGs? Gefordert war vom Fachplaner ibas eine karbonati-
sierungsbremsende Reinacrylat- Zwischen- und Schlussbeschichtung .

Kalkulierter Preis im Mai 2019; ca. 60.000 Euro. Die Fa. Booz bot dies uns fiir ca. 20.000 EUR an.
Nach fruchtbaren Diskussionen mit unserem TG Sanierer erhielten wir ein Angebot iber 13.176 EUR.
Gemal aktueller Kalkulation fir die WEG wird uns die TG Sanierung mit allen weiteren Leistungen
unter 800.000 EUR kosten.
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TG Sanierung 739.926,51 | Wir haben von den 831.043,97
o.Fahrgasse Noch ca.90K plus 4%Skonto ausgehandelt.
Fa. Kryeziu -131.945,72 | abzg. Grubenbefiillung, die die Bruchteilseigentimer tragen.
607.980,79
Fachplaner 93.953 | Fachplanung, LVs, Bauliberwachung+Doku
Statiker 13.685 | Planungsvorgaben plus Ortstermin
1.190 | Zusatzlich 2xVorort wegen Schadensbilder
Demontage Gru- 27.075
ben
Elektriker 4.1. 6.610,81 | Rickbau Elektro Wippen plus Fl, 10CCE 16A +2x32A Stark-
strom
Bauzaun 380,00 | Fa. Schiinke
Abwasserdeckel Ca. 3.000 | Revisionsschacht verlangern
In Gruben erho-
hen
Olabscheider Ca. 2.000 | Wird auch auf Fahrbahnhéhe angehoben.
reinigen/warten
Mdssner ca. 2.000 | Erneuerung Kondensat und Abschneiden Liiftungssaugrohr far
Sanierungsarbeiten an Stiitzen
Kryeziu 13.172 | TG Reinacrylatanstrich der Wande und Pfeiler
Kryeziu Ca. 1.000 | Tdrausschnitt TG Haus 1
Wittmer Ca. 1.000 | Gittertur (Einbau durch Hausmeister)
Elektriker Ca 5.000 | Notstromleuchten
Summe 778.045,81

Noch eine Bemerkung zu der TG-Beleuchtung:

Unstrittig ist, dass wir die alte, defekte Notbeleuchtung ersetzen missen. Hingegen bei der TG Be-
leuchtung, die komplett die Fahrwege ausleuchtet und nach ein paar Minuten wieder erlischt, nur
Uberlegen missen, ob wir bei den neuen Grubenparkpldtzen an den Wanden bewegungsgesteuerte
LED Leuchtstoffleuchten zusatzlich installieren wollen. Aber dies ist spater ein Diskussionspunkt in der
Bruchteilseigentiimer Versammlung.

Restaurant:

Unser Péchter Corrado hatte fristgerecht den Pachtvertrag zum Ende Februar 2023 gekiindigt. Vo-
raussetzung fur die Suche eines neuen Pachters ist nun mal ein Exposé. Also haben wir ein Exposé
neu angefertigt und (ber die Internet- Portale Markt.de und Meinestadt.de Anzeigen geschaltet. Zu-
séatzlich wurde das Exposé auch an interessante Restaurantbetreiber in der Umgebung versandt.
Glucklicherweise hat Hr. Jirgen Rudolf sich als Nachpéchter letztlich gemeldet. Nach mehreren Ge-
sprachen und Vorortbesichtigung mit der Verwaltung und Diskussionen wurde Ende Mérz der Pacht-
vertrag befristet auf 1 Jahr mit einer jahrlichen, automatischen Verlangerung vereinbart.

Herr Rudolf verfigt tber eine langjahrige, selbsténdige Erfahrung in verschiedensten Gastronomieob-
jekten. Die Kiiche bietet einerseits Pizza und andererseits dt. Kiiche. Erstes Fazit: Fiir uns alle ein
Zugewinn und bisher haben mir Wohnungseigentlimer nur von positive Erfahrungen berichtet.

Fernwarme:

Herr Belz hatte aus Beiratssicht die primare Verantwortung fiir dieses Thema bis zu seinem Aus-
scheiden Ende Januar.

Die Vergabe fur den Planungsauftrag ,Umstellung auf Fernwarme" fiel nach wirklich sehr intensiven
und kontraren Diskussionen an die Fa. Binkert Plan (Angebotshohe 20.349 EUR) im vergangenen
November und somit gegen den neutralen Sachverstandigen Behringer, der um ca. 1.000 EUR giins-
tiger anbot.
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Ausschlaggebend war, dass die Fa. Binkert Haustechnik fir unsere Heizungsanlage seit Jahren ver-
antwortlich ist und auch rechtzeitig die BaFa Antrége zur Forderung Mitte August 2022 gestellt hatte.
Mit 6 Wochen Verzug und einigen telefonischen Nachfragen wurden Hr. Moder und mir am 2.5.2023
schlielich die LVs: Technikzentrale und Hydraulischer Abgleich elektronisch Gbermittelt.

Am 24.5.2023 haben Herr Moder und ich mit dem Fachplaner und dem Fernwarmeanbieter die tech-
nischen Details nochmal intensiv abgestimmt und protokolliert.

Die Fa. Binkert Plan wurde verpflichtet die detaillierten, aktualisierten Warmebedarfs- und Wasser-
mengenberechnungen als Grundlage fir den hydraulischen Abgleich und die kompletten Einstellwert-
berechnungen fir die Thermostat- und Strangregulierungsventile inkl. Pumpen uns bis zum 6.6.2023
zu Ubergeben.

Die korrigierten Leistungsverzeichnisse fir die Ausschreibungen wurden auf den 7.6.2023 terminiert.
Des Weiteren wurde aus zeitlichen Aspekten entschieden, dass die Umstellung auf Fernwérme nach
der kommenden Heizperiode nachstes Jahr im April/Mai 2024 erfolgen soll.

Erfreulich war die Mitteilung, dass nun endlich der Zuwendungsbescheid Uber 660.000 Euro basie-
rend auf unserem Forderungsantrag vom 14.8.2022 von der BaFa verschickt wurde. Somit konnte die
Verwaltung nun offiziell den Fernwarmevertrag mit der SolarCompiex unterschreiben.

Aufgrund der sehr komplexen Berechnungen in Bezug auf unser Einrohr-Heizungssystem belaufen
sich die aktuellen Kosten fiir die Fachplanung der Fa. Binkert Plan auf ca. 28.000 EUR.

Wie im Projekt Tiefgaragensanierung werden wir nach Bedarf kompetente Wohnungseigentimer zur
Beratung mit einbeziehen.

In den nachsten Wochen wird nun die Ausschreibung der bengtigten Umstellungsleistungen gemafn
Leistungsverzeichnjsse erfolgen und folgend liber die Vergabe entschieden. Hierzu wird geplant den
Fachplaner Fa. Binkert Plan mit einzubeziehen, da der Planer letztlich verantwortlich fiir die techni-
sche Umsetzung seiner Planvorgaben ist.

Somit komme ich zum Schluss meines Berichtes.

Ah, noch eine Kleinigkeit: Aus meiner Sicht haben wir beim TG Projekt so gespart, dass wir aus heuti-
ger Sicht Uber genligend Riicklagen verfiigen, um die Fernwarmeumstellung komplett im Voraus fi-
nanzieren zu kénnen, und nach erfolgter Umstellung werden wir uns von der BaFa einen grof3en Teil
der Kosten basierend auf den Zuwendungsbescheid erstatten lassen.

Ich danke sehr fir Ihre Geduld und bitte Sie, uns als ihren Beirat weiterhin zu unterstiitzen und zu
vertrauen.

Ihr Beiratsvorsitzender Rudolf Perner




Bericht liber die Rechnungspriifung fiir das Wirtschaftsjahr 2022

Durchgefiihrt durch Herrn Biihler und Herrn Hahn

Wortiibergabe an Herrn Hahn:

Prifungsbericht fiir den Abrechnungszeitraum 01.01.2022— 31.12.2022 der Wohnungs- und
Eigentumergemeinschaft Kurhotel Schluchsee (ohne Bruchteilgemeinschaft Tiefgarage) Die
Rechnungsprifer Herr Hahn und Herr Bihler haben am 24.05.2023 die Rechnungslegung fiir das
Wirtschaftsjahr 2022 des Kurhotels Schiuchsee geprift. Beginn der Prifung 13:00 Uhr — Ende der
Priifung 16:30 Uhr 1. Ubersicht 2. Heizkostenabrechnung 3. Wohngeld und Riickstandslisten 4.
Instandhaltungsricklage 5. Rechnungen Schwimmbadsanierung Fragen konnten durch Fr. Wolf jederzeit
beantwortet werden. Folgende Schwerpunkte wurden in der Priifung gesetzt:

1. Ubereinstimmung der Endsummen des Girokontos 1'226'006.99 EUR, SPK-Sparaniage 234'412.05
EUR und Tagesgeldkonto 0.68 EUR mit den Abrechnungskosten mit der Jahresrechnung.

2. Die Rechnungen zu Heizéllieferungen wurden liickenlos geprift und waren alle korrekt verbucht, die
Lieferscheine lagen nicht vor.

3. Rechnungen lber 10'000 EUR wurden intensiv stichprobenartig geprift und deren Richtigkeit konnte
bestatigt werden.

4. Rechnungen unter 10'000 EUR wurden stichprobenartig geprift, es wurden alle gepriften
Rechnungen ausnahmslos korrekt verbucht.

5. Eine Aussagekraftige Ruckstandsliste lag vor, bis auf wenige Ausnahmen waren die Riickstdnde im
Ublichen Rahmen und daher nicht besorgniserregend. Fir die Ausnahmen wurden bereits die
entsprechenden Mahnverfahren eingeleitet.

6. Alle Rechnungen der Schwimmbadsanierung und Tiefgaragensanierung wurden liickenlos gepriift und
sind korrekt. Fir die Schwimmbadsanierung ist in der Gesamtschau die Kostenschiatzung des
Architekten eingehalten. Auch die ersten Rechnungen der Tiefgaragensanierung sind korrekt. Die
gepriiften Vorgange waren korrekt und die Rechnungen waren korrekt verbucht.

Somit bestatigten die Rechnungspriifer der Verwaltung die Ordnungsmassigkeit.

Dankeschon an die Hausverwaltung.




Bericht der Verwaltung

o Hinweis an Eigentimer mit Klinkerbelag auf den Balkonen: Schadhafte Stellen miissen ausgetauscht
/ repariert werden. Der begehbare Belag (Klinker) ist Sondereigentum.

o Die Hausmeister sowie die Arbeiter in der Tiefgarage sind korperlich durch Feriengdste angegangen
worden, da diese frihmorgens bereits mit den Arbeiten begonnen haben und es laut wurde. Vermie-
tende Eigentiimer waren Uber die Baumafnahmen informiert. Wenn diese trotzdem vermieten ms-
sen sie ihre Gaste auf die Ruhestérungen vorbereiten.

Alle anderen Angelegenheiten wurden bereits von Herrn Perner ausfiihrlich erklért, bzw. erldutert.

Abrechnung Wirtschaftsjahr 2022

a) u.a. Information liber die Energieverbrauche und Energiekosten

Um die Versammlung abzukiirzen, wurden nachfolgende Erliduterungen nicht verlesen und wer-
den nach Absprache mit den anwesenden Eigentiimern nur protokolliert.

# 1100 Erhaltungsriicklage allgemein:
Der Anfangsbestand dieser Riicklage Gebaude belief sich per 01.01.2022 auf 553.784,66 €.

Die Zufiihrung zur Riicklage ( # 1100) in Hohe von 127.286,37 € wurde gebucht, ebenso die Zufiihrun-
gen Mieten Wohnungen und Speicherraume.

Direkt aus der Erhaltungsriicklage # 1100 wurden insgesamt 130.399,79 € entnommen. Eine Einzelauf-
stellung dieser Entnahmen kénnen Sie |hrer Jahresabrechnung, ,Einzelaufstellung der Ausgaben aus der
Instandhaltungsriicklage* entnehmen.

Saldo Riicklage allgemein am 31.12.2022 = 563.365,56 €

# 1102 Erhaltungsriicklage Schwimmbad:

Der Anfangsbestand der Schwimmbadriicklage belief sich auf ./. (negativ) 283.244,06 €.

Direkt aus der Erhaltungsriicklage # 1102 wurden insgesamt 91.917,58 € entnommen. Eine Einzelaufstel-
lung dieser Entnahmen konnen Sie |hrer Jahresabrechnung ,Einzelaufstellung der Ausgaben aus der
InstandhaltungsrUckIage“ entnehmen.

(Hier verweisen wir auf den Beschluss zu TOP 2 der auBerordentlichen Eigentiimerversammiung vom
29.02.2020: Die Eigentimergemeinschaft beschliet, die Finanzierung der Schwimmbadsanierung Gber
eine Sonderumlage in Hohe von 600.000,00 € auf Basis der Wohnflache. Anzufordern sofort. Rest Fi-
nanzierung durch Entnahme aus der Instandhaltungsriicklage).

Der Saldo der Erhaltungsriicklage Schwimmbad bel&uft sich per 31.12.2022 auf
(NEGATIV )~ 375.161,64 €

# 1103 Riicklage Tiefgaragensanierung:
Der Anfangsbestand dieser Riicklage Gebaude belief sich per 01.01.2022 auf 0 €.
Die Zufiihrung zur Sonderanforderung in Hohe von 1.520.000,00 € wurde gebucht.

Direkt aus der Erhaltungsriicklage Tiefgaragensanierung wurden insgesamt 84.569,24 € entnommen.
Eine Einzelaufstellung dieser Entnahmen konnen Sie lhrer Jahresabrechnung, ,Einzelaufstellung der
Ausgaben aus der Instandhaltungsriicklage" entnehmen.

Saldo Riicklage Tiefgaragensanierung betrigt am 31.12.2022 = 1.435.430,76 €
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Das Deckungskapital flir Heizoleinkaufe bleibt unverdndert bei 30.000,00 €; bei einem Brennstoffrest
per 31.12.2022 von 50.673 Litern zu 64.057,55 €.

Die Budgetkasse Beirat schloss mit 2.090,94 € und wurde im WJ 2022 nach Riicksprache mit dem neuen
Verwaltungsbeirat aufgeltst und auf das Girokonto der WEG (bertragen.

Das Girokonto schlie3t mit einem Saldo in Hohe von 1.226.006,99 €.

Erlduterung der Einnahmenpositionen:

# 1506. Einnahmen Rezeption, Kellermieten, Mieten Waschekammern 3.904,08 €.

# 1508: Pachteinnahmen Restaurant 3.839,70 €

# 1511: Einnahmen Béderabteilung (Kellermieten) 708,00 €.

# 8070: Vermischte Einnahmen wie Mieten Fahrradraum, Waschmaschinen- / Automatengeld,
Hausmeisterrechnungen = 5621,46 €.

# 8071: (Liebner) Ertrage aus abgeschriebenen Forderungen = 1093,78 €.

# 8072: Erlose Nutzungsgebiihr Homepage = 100,00 €.

# 8073: Das Konto Fitnessraum weist einen Erlos in Hohe von 6.061,10 € auf.

# 8090: Erstattung Versicherungsschaden mit 3.664,04 €.

Erlduterung der Ausgabepositionen:
In der Kostenposition ,,Sonstige Kosten* mit einem Gesamtaufwand von 13.763,22 € sind als groRere
Positionen enthalten:
¢ Firma Kalle Legionellenbeprobung mit 690,80 €
e Firma Glnther Einbau neuer SchlieRzylinder Eingang Haus 3 mit 818,72 €
¢ Rechnung Gemeinde Raummiete der letztjahrigen Versammiung mit 1.106,70 €
e Rechnung Notar Konfitin zur Léschung der Verwalterzustimmung siehe Beschlussfassung TOP
15 der letztjahrigen Eigentiimerversammiung mit 5.128,58 €
¢ Lohnbuchhaltung WJ 2022 fiir Gehaltsempfanger mit 642,60 € (pro Person 15,00 € netto / Monat,
zzgl. gesetzliche MwSt)
e Lohnbuchhaltung WJ 2022 fiir Reinigungskréfte mit 642,60 € (pro Person 15,00 € netto / Monat,
zzgl. gesetzliche MwSt)

In der Kostenposition ,,Homepage + WLAN; gesamt 467,00 €, ist die Rechnung der Firma Buchmann
(MSBu) fur Jahresgebiihren

In der Kostenposition ,,Kostenersatz Hausmeister* mit insgesamt 2.420,39 € sind 1.519,51 € fir Ar-
beitskleidung der Hausmeister, Einkauf bei der Firma Strauss enthalten.

Miillgebiihren: auf die unregelméigen Abrechnungszeitrdume durch das Landratsamt kann kein Ein-
fluss genommen werden

Siehe nachfolgenden Verlauf

Miillkostenentwicklung

wJ Anzahl Zeitraum Jahresbetrag
Leerungen
2021 102 Oktober 2020 - bis Juni 2021 7.621,20 €
(9 Monate) :
2022 199 Juli 2021 bis Juni 2022 13.939,40 €

(12 Monate!)

Die Kostenposition ,,Anschaffungen®“ mit Gesamtkosten in Hohe von 7.926,38 € beinhaltet den Kauf
einer Akku Sage und Maher bei der Firma Miiller Gber 1.321,96 €, Kauf einer S&ge, Exenterschleifers,
etc. bei der Firma Eisen Stoll mit 1.357,28 € und Kauf von 42 neuen Feuerldschern bei der Firma Glinther
mit 4.222,86.
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Die Koétenposition w»Sachlicher Aufwand / Kleinbedarf“ mit Gesamtkosten in Hohe von 11.874,64 €
beinhaltet alle Kleinrechnungen wie Kraftstoff, Pflanzen, Staubbeutel, Kleinmaterial fir Hausmeister,
Streusalz, Leuchtmittel — auch Reserve, Pflanzkibel etc.

Auf Wunsch des Verwaltungsbeirates werden zukiinftig die Reparaturrechnungen fiir ,Gebaude®, ,Balko-
ne“ und ,Heizung" separat gebucht.
Balkone und Heizung sind selbsterklarend.

In der Kostenposition ,,Instandhaltung / Reparaturen / Gebdude® mit insgesamt
51.272,77 € sind folgende groRere Rechnungen enthalten:

e Firma Mdssner Tausch Strangregulierer mit 2.962,29 € und Tausch Ventiloberteile in der TG mit

2.546,40 €

e Firma Schelb Reparatur Miillcontaineraufzug mit 2.000,13 €

e Firma LUber Einbau neue Membran Absperrrohr mit 3.199,32 €

e Firma Sauter Storungsbeseitigung Schaltschrank mit 1.743,95 €

e Firma Mdssner diverse Reparaturen an Zirkulationsleitungen, etc. mit 5.382,13 €

e Firma Kraus Austausch von 2 Batkontiiren 1.772,62 €

e Firma Raiffeisen Reparatur Rasenmaher mit 1.173,17 €

e Firma Schelb, Erweiterung der SAT-Kopfstelle mit 5.152,39 €

e Firma Dachdecker Walter diverse Reparaturen mit 11.134,45 €

e Firma Kaiser Austausch von Akkus Brandmeldeanlage mit 1.824,20 €

e Firma Mdssner Reparatur Heizung Mietwohnung mit 3.235,60 €

e Firma Walter Austausch der Lichtkuppeln mit 3.648,54 €

In der Kostenposition ,.Schwimmbad" mit insgesamt 27.012,23 € sind 18.196,23 € Heizkostenabrech-
nung, 273,67 € Strom und 570,67 € Wasserverbrauch enthalten.

Stromersparnis nach Einbau BHKW:

Stromkostenentwicklung Allgemeinstrom

2016 14.553,57 €
2017 Einbau BHKW 5.402,83 €
2018 2.260,00 €
2019 588,98 €

2020 101,04 €

2021 GUTHABEN! /. 9.070,94 €
2022 GUTHABEN! 1.24.674,48 €

Wasserverbrauchsentwicklung:
Im Wirtschaftsjahr 2022 mussten 35.941,04 € fiir Wasser / Abwasser aufgewendet werden, bei einem

Wasserverbrauch von 8.984 cbm.

Heizkostenabrechnung:
Die Entwicklung der Heizkosten, Anfangsbestand, Einkauf, Verbrauch, Restbestand sowie die Heizne-
benkosten kénnen in allen Abrechnungspositionen der Abrechnung der Firma Minol entnommen werden.
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6 b) Beschlussfassung iiber die Genehmigung der Abrechnungen fiir das Wirtschafsjahr 2022

Die Abrechnungsunterlagen sind datiert 04.05.2023.

Ja Nein |[Enth. |Be-
Abstimmungsergebnis fiir Tagesordnungspunkt Nr. 6 b) Stim | Stim- |Stim- |schluss-
men |[men men ergebnis
Antrag der Verwaltung: 135 2 3 Antrag
Die Anpassungen der beschlossenen Vorschiisse (Guthaben aus Abrech- mit Stim-
nungsspitze) aus der Gesamtabrechnung und den Einzelabrechnungen men-
fir das Wirtschaftsjahr 2022, datiert vom 04.05.2023, werden genehmigt. mehrheit
Die Nachschisse bzw. Anpassung der Vorschiisse werden am 12.06.2023 ange-
zur Zahlung fallig. nommen
7 Entlastungen:
a) Entlastung der Verwaltung fiir das Wirtschaftsjahr 2022
Ja Nein |[Enth. |Be-
Abstimmungsergebnis fiir Tagesordnungspunkt Nr. 7 a) Stim- | Stim- | Stim- | schluss-
men men |men |ergebnis
Antrag der Verwaltung: 134 3 3 Antrag
Die Eigentimergemeinschaft beschlieBt die Entlastung der Verwaltung fiir mit Stim-
die Tatigkeiten im Wirtschaftsjahr 2022 men-
mehrheit
ange-
nommen
7 Entlastungen:
b) Entlastung der Mitglieder des Verwaltungsbeirates fiir das Wirtschaftsjahr 2022
Ja Nein |[Enth. |Be-
Abstimmungsergebnis fiir Tagesordnungspunkt Nr. 7 b) Stim- | Stim- [Stim- |schluss-
men men |men ergebnis
Antrag der Verwaltung: 134 0 1 Antrag
Die Eigentiimergemeinschaft beschliet die Entlastung der Mitglieder des einstim-
Verwaltungsbeirates Herrn Perner, Herrn Belz, Herrn Biihler, Herrn Eng- mig an-
ler, Herr Eisenhauer (Nachriicker) und Herrn Hahn fiir die Tatigkeiten im genom-
Wirtschaftsjahr 2022, inkl. Rechnungspriifung men

(Die Beirdte nahmen nicht an der Abstimmung teil)
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Genehmigung Wirtschaftsplan 2023/2024:

datiert 06.05.2023.Da sich die Kosten fiir Heizbleinkaufe nicht so dramatisch entwickelt haben wie be-
furchtet, haben wir den Wirtschaftsplan mit reduzierten Kosten schon zum 01.07.2023 berechnet und
somit das Hausgeld ab diesem Zeitpunkt bereits reduziert. Die Giiltigkeit in diesem Fall vom 01.07.2023 —
31.12.2024, wir bitten um Beachtung.

Es wurde nun ein Einkaufspreis von 1,08 € / Liter kalkuliert, die restlichen Kosten anhand des
durchschnittlichen Aufwandes der letzten 3 Jahre.

Die Kalkulation der Gesamtkosten betragt somit 874.043,57 €, in diesem Betrag sind 127.286,37 €

Riicklagenzufiihrung enthalten.

Ja Nein |Enth. |Be-
Abstimmungsergebnis fiir Tagesordnungspunkt Nr. 8 Stim- | Stim- | Stim- |schluss-
men men |men ergebnis
Antrag der Verwaltung: 134 3 3 Antrag
Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftsplanen mit Gilltigkeit ab mit Stim-
01.07.2023 bis 31.12.2024, datiert vom 06.05.2023, werden genehmigt. men-
Gesamtkosten 874.043,57 €. mehrheit
Diese Vorschiisse gelten so lange, bis ein neuer Beschluss (iber Vorschisse ange-
aus Einzelwirtschaftsplanen gefasst wird. Die Vorschiisse werden bei vorlie- nommen
gender Einzugsermdchtigung von der Verwaltung spatestens zum dritten
eines Monats eingezogen. Selbstzahler haben den piinktlichen Eingang zu
gewahrleisten.
9 Ersatz der Trinkwasser- und Heizventile, Austausch der Sanitar- und Heizungsabsperrungen. Kosten-
schatzung der Firma Mdéssner Uber 59.500,00 € (siehe Anlage).
Abstimmung nach ausgiebiger Beratung. Es soll nur {iber den Austausch der Absperrungen der Trink-
wasserleitungen Beschluss gefasst werden
Ja Nein |Enth. |Be-
Abstimmungsergebnis fiir Tagesordnungspunkt Nr. 9 ) Stim- | Stim- | Stim- |schluss-
men men |men ergebnis
Antrag der Verwaltung: 131 3 6 Antrag
a) Die Eigentimergemeinschaft bevolimachtigt die Verwaltung mit mit Stim-
der Auftragsvergabe zum Austausch der Absperrventile der men-
Trinkwasserleitungen in Absprache mit dem Verwaltungsbeirat, mehrheit
nach Einholung weiterer Angebote. Finanzierung durch Entnahme ange-
aus der Erhaltungsriicklage. nommen
10 Aufgrund der Beschiussfassung der letzten Eigentlimerversammilung zur Umstellung auf Fernwirme und

des dazugehdrigen sog. Hydraulischen Abgleichs, wurde die Fa. Binkert Plan mit der Ausarbeitung der
Ausschreibung (Leistungsverzeichnis) beauftragt.

Leider ist der Fachplaner nun im Verzug und dem entsprechend konnte die Ausschreibung bisher nicht
erfolgen. Um nun eine auRerordentliche Eigentimerversammlung , bei der nur die Vergabe der Arbei-
ten zu beschlieBen ist, zu vermeiden, stellt der Beirat und die Verwaltung den Antrag:
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o Die Verwaltung wird ermachtigt, mit Unterstiitzung des Beirats die notwendigen Beauftra-
gungen fiir die Umstellung der Heizung auf Fernwéarme und Durchfiihrung des Hydrauli-
schen Abgleichs gema dem Antrag (Volumen ca. 660.000Euro) an die Bafa auf Basis or-
dentliche Verwaltung zu beauftragen.

e Die Beauftragung erfolgt an den geeignetsten, leistungsfiahigsten Anbieter nach Zugang
des ebenfalls ldngst erwarteten Zuwendungsbescheids der Bafa.

o Die Finanzierung erfolgt aus der Instandhaltungsriicklage, ggfs. iiber eine riickzahibare
Sonderumlage.

Erklarung zur Finanzierung: Die GesamtmaBnahme muss nach Durchfihrung der Arbeiten bezahlt wer-
den. Die Schlussrechnungen kdnnen erst nach Abschluss der Arbeiten bei der Bafa eingereicht werden.
Sie werden dort gepriift und mit einer Bearbeitungszeit von zur Zeit 23 Wochen ausbezahlt. Konkret heifdt
dies: wir missen die Arbeiten vorfinanzieren, erhalten dann aber 45% Férdergelder zuriick, die anschlie-
Rend an die Eigentiimer zuriickbezahlt wird.

Ja Nein |Enth. |Be-

Abstimmungsergebnis fiir Tagesordnungspunkt Nr. 10) Stim- | Stim- | Stim- | schluss-

men men |[men ergebnis

Antrag des Verwaltungsbeirates 133 0 7 Antrag
Die Verwaltung wird ermachtigt, in Absprache mit dem Verwal- einstim-
tungsbeirat die notwendigen Beauftragungen fiir die Umstellung mig an-
der Heizung auf Fernwarme und Durchfiihrung des Hydrauli- genom-
schen Abgleichs gemal dem Antrag (Volumen ca. 660.000Euro) men

an die Bafa auf Basis ordentliche Verwaltung zu beauftragen.
Die Beauftragung erfolgt an den geeignetsten, leistungsfahigsten
Anbieter

Finanzierung durch Entnahme aus der Erhaltungsriicklage

11

Herstellung eines Radweges vom Fahrradkeller (bei Verwaiterapp.) bis zur Feuerwehreinfahrt. Ange-
bot der Firma Stich iber 5.585,86 € und Angebot der Firma Mayer Uber 5.927,50 €. Siehe Anlage. Die
Befestigung dieses Weges ist in mehrerer Hinsicht notwendig und wird in der Versammlung erldutert.

Die ausfihrende Firma muss garantieren, dass die Art der Ausfiihrung auch fir das Befahren mit dem
Radlager geeignet ist. (Eventuell Untergrund mit Beton)
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Ja Nein |[Enth. |Be-

Abstimmungsergebnis fiir Tagesordnungspunkt Nr. 11) Stim- | Stim- | Stim- |schluss-

men men |men ergebnis

Antrag der Verwaltung: 104 16 20 |Antrag
a) Die Eigentiimergemeinschaft bevollméchtigt die Verwaltung mit mit Stim-
der Auftragsvergabe zur Herstellung eines Radweges vom Fahr- men-
radkeller (bei Verwalterappartement) bis zur Feuerwehreinfahrt, mehrheit
an die Firma Stich, Finanzierung durch Entnahme aus dem lau- ange-
fenden Haushalt. Die Entscheidung liber die Ausfihrungsart ob- nommen

Uber das Angebot der Firma Mayer muss nicht mehr abgestimmt
werden

liegt der ausfiihrenden Firma.

12

Antrag Herr Preylowski auf SchlieBung der WLAN-Ecke, Erlduterung und Antrag siehe Aniage.

Schreiben Herr Preylowski zur SchlieBung der WLAN Ecke:

,Die Gegebenheiten im Bereich Internet sind sehr schnelliebig. Wir haben uns schon vor léngerer Zeit
entschieden, einen WLAN Hotspot einzurichten. Zum Zeitpunkt der Entscheidung war dies eine gute
Wahl. Zwischenzeitlich haben sich die Umstdnde stark verandert. Gangiger Standard sind heute
Smartphones mit Internetzugang. Das erlaubt jedem, Uberall und jederzeit Zugang zu Onlinediensten zu
haben. Der Hotspot verursacht fiir die heutigen Gegebenheiten daher unnétige Kosten. NutznieRer sind
diejenigen, die sich entschieden haben, keinen eigenen Internetzugang zu unterhalten.

Da seit geraumer Zeit keine Tickets mehr fir die Nutzung verkauft werden, stellen wir als WEG
kostenloses WLAN zur Verfligung und bezahlen dafiir doppelt, wenn im Apartment ein Zugang schon
unterhalten wird.

Vermietende Eigentiimer als auch nicht vermietende Eigentimer haben zwischenzeitlich iberwiegend
eigene Zugange.

Ich beantrage daher die WLAN Versorgung und deren Support einzustellen.

Die hierfur frei werdenden Gelder sollen zu einem Teil fir den Einkauf eines Mobilfunkverstirkers
verwandt werden.

Der Verstérker, eine einmalige Anschaffung, soll im Schwimmbadbereich installiert werden

(Kosten ca. 200 €). Folgekosten entstehen nicht.

Grund:

Die Versorgung dieses Bereichs mit Mobilfunk als Sicherheit fiir Notfalle.

(Anrufe 112, Hausmeisternotfall oder Ahnliches) Zurzeit gibt es in diesem Bereich keine durchgehende
stabile Mobilfunkverbindung.”

Herr Preylowski zieht den Antrag zur Einstellung in der Versammlung zurtick.
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Ja Nein |Enth. |Be-

Abstimmungsergebnis fiir Tagesordnungspunkt Nr. 12) Stim- | Stim- |Stim- |schluss-

men men [men ergebnis

Antrag Herr Preylowski: 57 71 12 |Antrag
Installation eines Mobilfunkverstarkers im Schwimmbad mit Stim-
men-
mehrheit
abgelehnt
13 Antrag Frau Knéll-Schitz auf Einbau von Wasseruhren in den Appartements. Antrag und Erlauterung
siehe Anfage. Frau Knéll-Schiitz wurde gebeten, fiir lhren Antrag noch entsprechende Angebote einzuho-
len und eine Amortisationsrechnung beizulegen.
Ja Nein |Enth. |Be-
Abstimmungsergebnis fiir Tagesordnungspunkt Nr. 13) Stim- | Stim- [ Stim- |schluss-
men men |men ergebnis
Antrag Frau Kndll-Schiitz: ’ 1 113 16 |Antrag
Die Eigentlimergemeinschaft beschlieBt den Einbau von Wasseruhren in mit Stim-
den Appartements men-
mehrheit
abgelehnt
14 Bei der Ubergabe des Restaurants wurde festgestellt, dass die Elektroverteilung Restaurant nicht mehr
den gesetzlichen Regelung entspricht. Die Firma Rudigier Elektro wurde gebeten, ein Angebot zur Nach-
rustung abzugeben. Leider ist dieses noch nicht eingegangen. Die geschétzten Kosten kénnen sich im 5-
stelligen Bereich (10.000,00 €) bewegen. Ein Bestandschutz fir diese Mafinahme gibt es nicht. Beratung
und Beschlussfassung liber das weitere Vorgehen.
Am 09.06.2023 ist das Angebot bei der Verwaltung eingegangen, Angebotssumme: 36.572,00 €
Ja Nein |Enth. |Be-
Abstimmungsergebnis fiir Tagesordnungspunkt Nr. 14 Stim- | Stim- | Stim- | schluss-
men men |men ergebnis
Antrag der Verwaltung: 129 2 9 Antrag
Die Eigentiimergemeinschaft bevollmachtigt die Verwaltung mit der Auf- mit Stim-
tragsvergabe zur Ertlchtigung der Elektroverteilung Restaurant unter men-
Einhaltung der gesetzlichen Regelungen. mehrheit
Auftragsvergabe an den glnstigsten Bieter. ange-
Finanzierung durch Entnahme aus der Erhaltungsriicklage. nommen
15 Vorstellung der neuen Homepage durch Herrn Hahn. Siehe TOP 14 der letztjahrigen Versammiung.

Die Seite ist bereits aktiv
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16 Verschiedenes — Allgemeine Aussprache

Der Termin fur die nachste Eigentumerversammlung ist geplant / angesetzt fur den 25.05.2024
Der Weg zum Fahrradraum Haus 1 hat Stolperfallen, die Reparatur muss beauftragt werden.
Der Blitzableiter Haus 1 ist noch immer nicht befestigt

Der Verwaltungsbeirat sbll fur seine Tatigkeit im WJ 2022 einen Aufwandsentsch&digung von gesamt
2.000,00 € erhaiten.

Im Fahrradraum stehen zum Teil verrostete Fahrrader, die wahrscheinlich auch niemandem mehr geho-
ren. Alle abgestellten Fahrrader missen namentlich (oder mit App. Nr. ) gekennzeichnet werden. Alle
Fahrrader, die im Herbst (Ende September) nicht gekennzeichnet wurden, werden durch die Hausmeister
entfernt.

Gleiches gilt fir die Gegenstande im Skiraum.

Die Ture zum Fahrradraum Haus 1 bei den Waschmaschinen wird mit einem Knauf versehen, damit
diese nur noch mit dem Hausturschliissel zu éffnen sind.

Herr Moder schloss die Versammlung um 13:20 Uhr

79822 Titisee-Neustadt, den  10.06.2023

/ ﬁi (M{{_;?ﬁw 5’\6\\( SQ Xr( )

der Verwalter fur den Verwaltungsbeirat fur die Wohnungseigentimer
Ralf Moder Herr Perner Herr Engler
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